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Abstract 
Context and Purpose: The phenomenon of gentrification as a form of spatial reconstruction 
in contemporary cities, especially in coastal tourism cities, has significant effects on social 
composition, ownership structure, and spatial patterns of residence. In recent years, 
Chabahar city has faced social and physical changes following the implementation of 
macro-economic projects, the development of coastal infrastructure, and the expansion of 
tourism, which reveal signs of gentrification in its urban context. The aim of this research 
is to identify and spatially explain gentrification patterns in Chabahar as an example of 
coastal tourism cities using a data-driven approach and spatial analysis. 
Design/methodology/approach: This research is applied in terms of purpose and was 
conducted with an explanatory-spatial approach. The data included ten indicators 
extracted from the statistical blocks of the census from 2006 to 2016. To identify hidden 
patterns, the K-Means algorithm was used as one of the unsupervised learning methods in 
the ArcGIS Pro environment, and the output was analyzed in the form of five natural spatial 
clusters. Findings: Multivariate clustering analysis showed that the third and fourth 
clusters represent gentrified areas with the highest levels of social, economic, and physical 
capital. The first cluster, with high accessibility and moderate cultural and property capital , 
is on the verge of gentrification. The fifth cluster has an intermediate structure with relative 
social cohesion and limited capital. In contrast, the second cluster, with weaknesses in all 
indicators, is aligned with informal settlements, reflecting a deprived, static context that 
lacks the capacity to resist or absorb gentrification. Conclusion: Multivariate clustering 
within the framework of spatial analysis is an effective tool for identifying different stages 
of gentrification and analyzing spatial inequality in tourist cities. Based on the results, it is 
suggested that in areas prone to gentrification, control policies should include flexible and 
proactive policies to control the increase in land prices and housing rents. These 
interventions should not be focused solely on physicality and renovation, but should be 
designed with the aim of maintaining social diversity and reducing the displacement of 
vulnerable groups. Originality/value: This research, using the unsupervised K-Means 
learning algorithm and spatial analysis at the statistical block level, has provided a practical 
framework for identifying hidden patterns of gentrification in a touristic coastal city. 
Focusing on Chabahar city as a less studied example and using combined social, economic, 
and physical indicators, makes this research theoretically and practically distinctive. 
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Extended Abstract 
1. Introduction 
The phenomenon of gentrification as a 
form of spatial reconstruction in 
contemporary cities, especially in coastal 
tourism cities, has significant effects on 
social composition, ownership structure, 
and spatial patterns of residence. In recent 
years, Chabahar city has faced social and 
physical changes following the 
implementation of macro-economic 
projects, the development of coastal 
infrastructure, and the expansion of 
tourism, which reveal signs of 
gentrification in its urban context. This 
research aims to identify and spatially 
explain gentrification patterns in 
Chabahar as an example of coastal tourism 
cities using a data-driven approach and 
spatial analysis. 

2. Research Methodology 
This research is of an applied type and was 
conducted with an explanatory-spatial 
approach. The data included ten 
indicators extracted from the statistical 
blocks of the census from 2006 to 2016. To 
identify hidden patterns, the K-Means 
algorithm was used as one of the 
unsupervised learning methods in the 
ArcGIS Pro environment, and the output 
was analyzed in the form of five natural 
spatial clusters. 

3. Research Findings 
Multivariate clustering analysis showed 
that the third and fourth clusters 
represent gentrified areas with the highest 
levels of social, economic, and physical 
capital. The first cluster, with high 
accessibility and moderate cultural and 

property capital, is on the verge of 
gentrification. The fifth cluster has an 
intermediate structure with relative social 
cohesion and limited capital. In contrast, 
the second cluster, with weaknesses in all 
indicators, is aligned with informal 
settlements, reflecting a deprived, static 
context that lacks the capacity to resist or 
absorb gentrification. 

4. Conclusion 
Multivariate clustering within the 
framework of spatial analysis is an 
effective tool for identifying different 
stages of gentrification and analyzing 
spatial inequality in tourist cities. Based on 
the results, it is suggested that in areas 
prone to gentrification, control policies 
should include flexible and proactive 
policies to control the increase in land 
prices and housing rents. These 
interventions should not be focused solely 
on physicality and renovation, but should 
be designed to maintain social diversity 
and reduce the displacement of vulnerable 
groups. 
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 چکیده
یدۀزمینه و هدف د پ یانی  :  نوان به سازیاع کال  از  یکی  ع ت اش یی  بازساخ ر فضا رهای د ، شه ر ص ژهبه معا ی رهای  در و ری  شه ردشگ   گ

، ر ساحلی ل  آثا جهیقاب ر  تو یب ب رک ، ت تماعی ج تار ا یت  ساخ گوهای و مالک یی  ال کونت  فضا رد س ر. دا ر هایسال طی  چابهار  شه ی خ  ا
رای   پی در ژه اج رو ،  کلان  هایپ تصادی رساخت  اق ی لی های توسعۀ ز رش و  ساح ت ،  گس ری ردشگ رگونی با گ تماعی های دگ ج بدی  و ا   کال

ده مواجه ه ش شانه ک یی ن یانی از  ها ت در  را  سازی اع ری باف ر آن  شه دف . سازدمی آشکا ین ه ،  ا ژوهش یی پ ناسا ین و ش ی ب یی  ت   فضا
یانی الگوهای هار در سازیاع نوانبه چاب رهای از اینمونه ع ری شه ردشگ تفاده با ساحلی گ ز  اس رد ا یک حورداده رو یل و م حل یی ت  فضا

ینشناسیروش  .است ا ژوهش  :  ردی  نوع  از  پ رد  با  و  کارب یک نی    رو ی ی یی  -تب م  فضا جا ست  شده  ان تفاده  مورد  هایداده.  ا مل   اس   شا
لوک از  که اند بوده شاخص ده ماری هایب ری آ رشما 1های سال س 38 1 و 5 39 راج 5 خ ت ده اس رای . اندش یی ب ناسا ، الگوهای ش نهان  پ

تم  از ی گور نوانبه  K-Means  ال ری  هایروش  از   یکی   ع ی ون  یادگ رت  بد ط  در   نظا ی ح تفاده  ArcGIS Pro  م روجی   و  اس نج   قالب در  خ   پ
یعی  خوشۀ یی  طب یل  فضا حل یل:  هایافتهشد.    ت حل ه  ت ندیخوش ره  ب ی تغ م ند م  خوشۀ  که  داد  نشان  چ رف  چهارم  و  سو  نواحی  مع

یان ین  با  شدهاع ر یۀ  سطح  بالات رما ،  س تماعی تصادی  اج دی  و  اق ند  کالب ت ،  خوشۀ.  هس ول رسی  با  ا ت یۀ  و  بالا  دس رما نگی  س ره   و   ف
تی ی ،  مالک ط توس تانۀ  در  م یانی  آس ر  سازیاع را ارد  ق ،  خوشۀ.  د جم ن تاری  پ یان  ساخ یدارم تگی  با   پا یوس تماعی  پ سبی   اج یه  و  ن رما  س

ود حد ،  در.  دارد  م م  خوشۀ  مقابل و می  در  ضعف  با  د ،شاخص  تما تایهم  ها تگاه  راس ایسکون ،  ه ررسمی ی ندۀبازتاب  غ تی   ده   باف
، م رو ح تا  م یس یت  فاقد  و  ا رف مت  ظ و ر  در  جذب  یا  مقا راب یانی  ب خوشهگیری و پیشنهاداتنتیجهاست.    سازیاع ندی:  ره  ب ی تغ م د ن  چ

یل  چارچوب  در حل ،  ت یی زاری  فضا ر  اب رای  مؤث یی  ب ناسا راحل  ش تلف  م خ یانی  م یل  و  سازیاع ری  تحل راب یی  ناب رهای   در  فضا   شه
ر ی پذ ر ردشگ حسوب گ راساس . شودمی م ، ب یج تا نهاد ن یش ی در  شودمی پ ر نواح رض د یانی  مع ،اع یاست سازی رلی هایس ت ن مل  ک   شا

ید یاست  با ییس نعطف  ها رانه  و  م ی یشگ رای  پ رل  ب ت ن یش  ک زا ف یمت   ا ین  ق کن  اجارۀ  و  زم خاذ  مس ت ین.  شود  ا ید  مداخلات  ا رفا    نبا   ص
ر ز  نوسازی  و  کالبد  ب رک تم ،  م ند ه  باش ید  بلک دف  با  با ظ  ه ف نوع  ح تماعی  ت ییجابه کاهش  و  اج روه جا یب  هایگ رآس ی راحی  پذ ردند  ط   . گ

یننوآوری و اصالت ا ژوهش  :  ره  با   پ ریبه ی تم  از  گ ی ر ری  الگو ی ون  یادگ یل  و  K-Means  نظارت  بد حل یی  ت ضا طح  در  ف لوک  س   های ب
، ماری رای  عملی  چارچوبی  آ یی  ب ناسا نهان  الگوهای  ش یانی   پ ر  یک  در  سازیاع ر  ساحلی  شه ی پذ ر ردشگ رده  ارائه  گ ز.  است  ک رک ر   تم   ب

ر نوانبه چابهار  شه مونه ع رکم ای ن عه ت تفاده  و شده مطال یبی هایشاخص از  اس رک ،  ت دی کالب و  تصادی  اق تماعی،  ین اج ش ا ژوه   را   پ
حاظ ری به ل ردی و نظ ز کارب ی تما  .سازدمی م

دواژه ها:   کلی
دی خوشه   سازی؛اعیانی   بن

دمتغیره؛    بدون  یادگیری چن
  گردشگری  شهرهای  نظارت؛

 چابهار  ساحلی؛
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 مقدمه 1
ال   در ایس ای  از  بسیاری  اخیر،   ه ا   ساحلی   شهره   ب

ادی   تغییرات  از  موجی اعی   و   اقتص  روروبه   اجتم
ه ایپروژه   توسعۀ  در  ریشه   که  اندشد ن،   ه   کلا

ا   این .  دارد  گذاریسرمایه   جذب   و   گردشگری  در  رونده
اهر نبه   ظ انه   عنوا اینش   شوند، می   تلقی  پیشرفت  ه

ا ابرابر  تحولات  به  توانندمی  عمل  در  ام  و  ن
ایدگرگونی .  شوند  منجر  محلات  در  ساختاری  ه

ۀ انی   پدید ازیاعی ای  از  یکی  س امده   این   برجسته  پی
ا   تدریجی،   شکلی  به  و  سکوت  در  که  است  رونده

جب فت  در عمیق تغییرات   مو ا    .شودمی  شهری ب

به اعیانی  ۀپدید ازی  اخت  س ازس ب به  طورکلی 
ادی می   - اقتص اطلاق  شهری  اهای  فض اعی  شود  اجتم

اخص  ش در  تغییر  ا  ب سطح  که  درآمد،  نظیر  ایی  ه
است ه  همرا جمعیتی  ترکیب  و  این  .  تحصیلات  در 

اجتماعی   ار  ساخت امحله فرآیند،  ن  گونهبه  ه دگرگو ای 
شاخص می که  اعی شود  اجتم ای  ن -ه آ ا  اقتصادی  ب ا  ه

انگین شهر   بت به می الاتر نس   کنند تغییر می سرعتی ب
(Lee, 2010; Grube-Cavers and Patterson, 

قابل (.  2015 فضایی  ای  پیامده اغلب  تحولات    این 
ار کم ازجمله جابه  توجهی قش ایی ا اشیج   ۀ درآمد به ح

به  محدود  دسترسی  ا  ب نواحی  ا  ی ا  شهره
خت  ا حمل زیرس ای  فرصت وه و  شغلنقل  ای  به  ه را  ی 

دارند   ه  .  (Skaburskis and Nelson, 2014)همرا
پ نه این  امدها  تشدید  ی را  فضایی  ابرابری  ن ا  تنه

نیز  می جمعیت را  ایی  فض توزیع  ای  الگوه بلکه  کنند، 
می به قرار  تأثیر  تحت  همچنین  دهندشدت   .

انی  از  اعی یکی  ازی  ایس تحولات    رونده در  الش  پرچ
به  که  است  شهری  اصر  ای  مع شهره بستر  در  ویژه 

ا شدت و پیچیدگی بیشتری بروز  احلی ب گردشگری س
امی این  (.  Smith, 2002; Colomb, 2016)  بدی

به   تر  الا ب اقتصادی  بقات  ط ورود  ا  ب معمولا   که  فرآیند 
کم جب  توسعه   تر محلات  مو است،  ه  همرا افته  ی

البد   اختار مالکیت، ترکیب اجتماعی، ک دگرگونی در س
ابه  اکنان اولیه  شهری و در پی آن، ج ایی تدریجی س ج

چنین  (.  Lees et al, 2013)  دشومی شرایطی، در 
گردشگر ای  یک   شهره از  که  احلی  س در  پذیر  سو 

گذاری  سرمایه  سوی  معرض  از  و  مقیاس  بزرگ  ای  ه
دارای   فت دیگر  ا ایب اس    ه حس و  ع  متنو جمعیتی 

ابرابر   ن ازساخت  ب معرض  در  پیش  از  بیش  هستند، 
می  قرار  ایی  ای .   (Gotham, 2005)دگیرنفض   رونده

فاقد  به اگر  ا،  شهره این  در  توسعه  بت  مث اهر  ظ
می اشند،  ب انه  آگاه بهمدیریت  به  توانند  سرعت 

کاهش  و  ادی  اقتص و  اجتماعی  ابرابری  ن تشدید 
اب   ,Anguelovski et al)  ندآوری محلات منجر شوت

ار  شهر (.  2019 ن به  چابه ایقطب   از  یکی  عنوا   اصلی   ه
ال   طی  کشور،  شرق  جنوب  گردشگری ایس ا   اخیر  ه   ب

ایپروژه  در  جهش ن  ه   منطقۀ   توسعۀ  اقتصادی،  کلا
ایه   گسترش  و  آزاد ایگذاریسرم ه   مواجه  شهری  ه   بود

ن، هم   است. انه   زما ایینش ۀ   بروز  از  ه   پدید
انی  ازیاعی احی  برخی  در  س ه  شهر  نو اهد  شود.می   مش

انه   این انش ن  ه ا اختار  در  پنهانی  تغییرات  گربی  س
ایی ابه  به  تواندمی   که  است  شهر  فض ایی ج   ج

ن، اکنا لت   کاهش  و  زمین  قیمت   افزایش  س   عدا
ایی العه   وجود این،  با.  شود  منجر  فض   زمینۀ   ای درمط

انی  ازیاعی ار  س ن صورت نپذیرفته  چابه ن    و   تاکنو فقدا
روش  از  ه  اد تحلیلاستف و  ا  ه   ه ا  محورداد  رویکرد  ب

ایی انی  الگوریتمی  و  فض اعی ات  الع مط ازی  در  س
می اس  حس   علمی   تحلیل  شرایطی،  چنین  در  شود.ا

ه  این ه   بر  پدید داد ایۀ  ایپ ا  و  آماری  ه ه   ب اد  از  استف
ای الگوریتمی  تحلیل  نوین  ابزاره و  ایی    امری   فض

بهره .  است  ضروری ای   از  گیری بنابراین    رویکرده
ادگیری  ایروش   ویژهبه  ماشین،   ی ن   ه ارت   بدو   نظ

ارچوبی  تواندمی   چندمتغیره،  بندیخوشه   نظیر  چ
برای ایی  مؤثر  ایخوشه  شناس ایی -اجتماعی    ه   و   فض

ای  کشف  ن   الگوه   کند   فراهم   شهر  سطح   در  پنها
(Delmelle, 2016. ایی  ( ن  شهره ار،  همچو  به  چابه

  جمعیتی   ساختار  خاص،  جغرافیایی  موقعیت  دلیل 
اس ازمند   مستمر،   گرایتوسعه   فشار  و   حس   نی

ایی  اس ام  شن انی   مستعد  مناطق   زودهنگ ازیاعی  س
ا   هستند انه   گذاریسیاست   طریق   از  ت   تشدید   از  آگاه

ابرابری اعی  آوریتاب   تضعیف   و  ن   جلوگیری   اجتم
پژوهش.  شود ابراین  ا  حاضر  بن ایی  هدف  ب   و   شناس

بیین ای  فضایی  ت انی   الگوه ازیاعی ار  در  س ابه  چ
نبه ای  از  اینمونه   عنوا احلی،  گردشگری  شهره   به   س
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اخص   تحلیل  ایش پرداخته   ه   اهداف .  است  اجتماعی 
امل  پژوهش  این ایی  ش ایخوشه   شناس ا   مرتبط  ه   ب

انی  ازی،اعی ایویژگی   تحلیل  س اآن   ه الب  در  ه   مراحل   ق
ا  ارائۀ  و  فرآیند  مختلف اده   مدیریت   برای  پیشنه

ادلانه ار  در  فضایی  تحولات  ع   این   در.  است  چابه
ا، ایپرسش   راست ارت   پژوهش  اصلی  ه ب  الگوی:  از  اندع

ایی  توزیع اخص   فض ایش ازیاعیانی  ه ار  در  س ابه  چ
نمی   چگونه   است؟   چگونه ا   توا ه   ب -خوشه  از  استفاد

ۀ   بندی اس  را  شهری  نواحی  چندمتغیر   شدت   براس
انی  ازیاعی اییتفاوت   چه  کرد؟  تفکیک  س ن   ه ا   می

اخوشه  اخص   نظر  از  ه ایش اعی،    ه اجتم ادی،  اقتص
ایت، و دارد؟ وجود جمعیتی و کالبدی ایج درنه   این  نت

ایی  چه   تحلیل  است   برای  پیامده  شهری  گذاریسی
 داشت؟  خواهد

 ادبیات پژوهش 2
ان  ازیاعی ک  س اتی  دارریشه   فرآیند  ی   که   است  طبق

امل امه   ش ا  ریزی،برن اد  و  جغرافی   شهری   اقتص
اشدمی نمی .  ب انی  توا ازیاعی اقرن   به  را  س  از  قبل   ه

انی ای   که  زم ایگزین   بزرگ  ویلاه ازه   ج ایمغ   کوچک   ه
م  در ان   رو ابی  شد،  باست   ، 1964  سال  در.  کرد  ردی

انی  اصطلاح ازیاعی ط  س  برای   1گلس   روث  توس
ع   لندن  در  جمعیتی   تغییرات  توصیف    هستۀ .  شد  ابدا

انی  اصلی ازیاعی ادگی به  که  است  محله  تغییر  س   س
ن به ۀ  عنوا ایگروه   پدید ایگروه   که   بالاتر  طبقۀ  ه  ه

ایمحله   در  را  ترپایین   طبقۀ ا جابه   شهری  ه   ج
 ,Ellen and O’Regan)  شودمی   توصیف  کنند،می

ن  فرآیند،  این  در(.  2011 ا   درآمدکم  و  اصلی  متصدیا   ب
اره  و  خانه   قیمت   افزایش ا اج   گذاری قیمت  به

ابراین  شوند،می ن  بن اآ بورند  ه ای  به  مج -رفت  به
ای  آمده افرصت   و   مدتطولانی  و ات   و  ه ان   تر، کم   امک

ایحومه   به ن   ه ان  نقل   دورتر  و  تر ارزا   کنند   مک
(Atkinson et al, 2011  .)م   حال،  همین   در   هجو

ن اکنا ا  جدید  س الاتر،  درآمد  ب  را  گذاریسرمایه   ب
اختار  و   افزایش  را  دارایی  ارزش  کند،می   تحریک  س

ات  و  دهدمی  تغییر  را  جمعیتی  و  فرهنگی   و   خدم
ات ان بود  را   اجتماعی  امک  Glaeser et)  بخشدمی   به

al, 2018  .)ازیاعیانی امل  س ار  ش :  است  مؤلفه  چه
اء  اعی   ارتق   سرمایه   مجدد  گذاریسرمایه  محله،   اجتم

اشی  شدۀتخریب  مناطق  در بلی،   شهری  رشد  از  ن   ق
ابه   و  اعیانی  اندازچشم  تولید اییج ه   ج انواد ایخ -کم  ه

ۀ   تحقیق  در(.  Cheshire et al, 2018)  درآمد ار   درب
انی  ازی،اعی ن  از  برخی  س ا ه   تلاش  محقق ا   اندکرد   ت

 دهند توضیح موج نظریۀ طریق از را گسترش دلایل
(Lees et al, 2016  .)العه،  این  اگرچه   موج   نظریۀ  مط

انی  ازیاعی ا  است،  پذیرفته  را  س ار  غیرقابل  ام  است  انک
انی   که ازیاعی ن هم  طوربه  است  ممکن  س  در  زما

ن  ا ایمک ط   که  دهد  رخ  مختلف   ه   مختلف   عوامل  توس
ایویژگی   و  شودمی  هدایت ن   را  متمایز  ه   نشا

ابراین،.  دهدمی س  بندیدسته  این  بن  زمانی  براسا
ایویژگی   از  برخی  آن  در  که  است انی  جدید  ه -اعی

ازی اهر  س ایمحرک   1  جدول.  شودمی   ظ ر،   ه   نوظهو
ایمحرک انی  ه ازی اعی اییمحرک   و  س  در  قبلا    که   ه

ایموج بلی   ه ه   خلاصه   ق ا  اند،شد  هنوز  است   ممکن  ام
اشند،  داشته وجود فعلی موج در  . کندمی  خلاصه  ب

  

 
1 Ruth Glass 
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 سازی اعیانی   بندی . دوره 1جدول  

وج  یزمان ۀدور حرک  م واح ها انگریاع ها م   یانیاع ین
جرب شده  یساز ت ت لعا  ی مطا

 مقدم بر 
1973 

وج اول  :  م
اعیانی سازی  

 پراکنده

از پایین به بالا و تکه  
 تکه؛ مستقر

وسط  سرمایه گذاری ت
 فرد

صاحبان خانه و  
نوسازانی که ارزش  

نمادین مناطق قدیمی  
کارگر را جذب   ۀطبق

 . کندیم

 یهاصاحبان خانه 
-فردی، توسعه

دهندگان در  
مقیاس کوچک،  

گذاران و  سرمایه
 . کنندگانبازسازی

حله  وچک   یهام ک
و پراکنده در  

داخل شهر و  
واحی مرکزی  . ن

 شهرهای بزرگ در
 آمریکا و غرب 

 اروپا
 

تا   1973
  ۀاوایل ده

1990 

وج دوم  :  م
اعیانی سازی  

 لنگرگاهی 

لا؛   عمدتا  از پایین به با
وسعه دهندگان  توسط ت

خصوصی از طریق  
ساخت فضاهای  

ونی و مصرفی   مسک
ودی بزرگ هدایت م  . ش

دهندگان،  توسعه
کارگران خلاق و  

واده   یهاخان
 . متوسط  ۀطبق

ومه  درون   یهاح
شهری اما در  

حال گسترش به  
سایر نقاط  

 .شهرها

وچک تا متوسط   ک
 در

حده   ت مت ایالا
 آمریکا و اروپا

 

  ۀاوایل ده
تا   1990

  ۀاوایل ده
2000 

وج سوم   : م
  اعیانی سازی

حت رهبری   ت
لت   دو

گذاری در  سرمایه
وسط   مقیاس بزرگ ت

دهندگانی که با  توسعه
حلی و مرکزی از   لت م دو

 یهاطریق برنامه 
نوسازی شهری تحت  

حمایت دولت کار  
 . کنندیم

متوسط، با   ۀطبق
حلی و   حمایت م

لتی  /ایا
لت فدرال   دو

وه اراضی    ی ازاقه
مرکز شهر تا 

ومه  دور   یهاح
 . ترافتاده

اکثر شهرها هم  
یافته و هم  توسعه

 توسعهدرحال
 

  2000اوایل 
 2007تا 

اعیانی سازی  
  رهبری به

لت   دو

کاهش نرخ وام مسکن  
لیل رکود؛ حمایت   به د

لتی کند شد   دو
کاهش یافته اما با  

گذاری شدید  سرمایه
  یهااست یمسکن و س

پارچه  . سازی شهری یک

به  )متوسط  ۀطبق
رهبری محلی و  

لتی  ( ملت/ایا

حله  وع  م های متن
ومه  های  و ح

تر در دورافتاده
خش  های بزرگ ب

 .شهرها

ت   شهرهای ایالا
حده آمریکا از   مت

و   2007سال 
ها به  گسترش آن

ورهای اروپایی   کش
و سایر کشورهای  

 توسعهدرحال
 

  از پس
حران   مالی ب

 جهانی
2007-2010  

 بعد  به و

وج پنجم :  م
سازی اعیانی

لوژیکی و   /اک
محیطی  زیست

-شامل اعیانی
 سازی اقلیمی 

  :شهرسازی افراطی
لت   مداوم  طوربه دو

  ایفا پیشرو نقش
  نقش  اما ،کندیم

ب با آن برجستۀ   شتا
  صنایع  شدن،جهانی

وع،  اشتراکی، اقتصاد متن

ساکنانی که در  
ت   برابر تغییرا

شرایط فیزیکی و  
حیطی یا صنایع   م

لقایی  مانند  )ا
مقاوم  ( گردشگری

 . هستند

واع   مناطق با ان
ص   خا

از شرایط  
حیطی فیزیکی   م

یا ساخته شده یا  
واجهه با   م

  و شهری  مناطق
  در روستایی

ورهای -توسعه  کش
-درحال و یافته

  مناطق.  توسعه
 برای آماده
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لمللیبین گردشگری   و  ا
ت حیطی تغییرا  جهانی  م

 . است  شده جاجابه

حیطی   ت م تغییرا
 جهانی

گردشگری مانند  
 ساحلی شهرهای

 ( Wang et al, 2023: ) منبع 

انی  اعی موج  ااولین  به  معروف  ازی،  هعیانس پراکند ،  ی 
ده اواخر  داد  1973تا    1960  ۀاز  دوره   ،رخ  که  در  ای 

دارایی ارزش  کاهش  و  شهری  الب  افول  غ ان  گفتم ا  ه
بود ا  شهره بق.  در  ط ن  ا الک م به  امر  ط،    ۀاین  متوس

کوچکتوسعه ان  ایه دهندگ سرم و  این  مقیاس  ن  گذارا
را   ن  ا حوم  دهدمی امک ا  ای    ۀت  قبلا  که  )  ترارزان شهره

بود شده  ال  اشغ ارگر  ک طبقات  ط  به (  توس نزدیک 
و   اشغال  را  خدماتی  ا  ی اری  تج مراکز  و  خود  اغل  مش

کنند ازی  بر  . نوس بتنی  دوره م این  در  اولیه  ات  الع مط
به و  بود  طبقات  بر  بتنی  م جمعیت  تغییر  -بررسی 

ایی  شدت بر محله  ای بزرگ اروپ ای کوچک در شهره ه
بود متمرکز  متحده  الات  ای موج  .  و  انیاین  ازی اعی   س

الا و تبه  معمولا   ایین به ب ن یک فرآیند از پ که تکه  عنوا
گرفته   نظر   ,Davidson and Lees)  شودمی در 

اعیانی   (. 2005 م  دو انموج  اعی به  معروف  ازی،  -یس
لنگر س اهی،  ازی  دهگ اواخر  ده  1970  ۀ از  اوایل    ۀ تا 

اد،    1990 افت اق  اتف شهری  مراکز  در  بیشتر  و  داد  رخ 
بخش ایر  س به  ا  اام شهره ط  متوس و  کوچک  ای    ی ه

افت ی گسترش  نیز   ;Aalbers, 2019)  بزرگ 
Cheshire et al, 2018  .)  و اسی  سی ارات  ابتک

امه استراتژی  برن ای  ن  ه جریا تسهیل  منظور  به  ریزی 
ایه به محله  ای کم سرم ایه ه   گذاری به اجرا درآمد سرم

کم  و ات  ان امک دارای  ن  اکنا ات  س طبق جذب  با  تر 
طبق اصطلاح  به  ا  ی ط  این محله   ۀ متوس به  ای خلاق  ه

ایمحله جدید   اجتماع  ه ط  مرکز  در  یمختل   ی مناطق 
شدند جایگزین  ا  تعریف    . شهره موج،  انیاین  -اعی

ان یک محله به تغییر   اکن ازی را از تغییر ترکیبی س س
ایحوزه در   داد  ه تغییر  نیز  تجاری  و  ا.  فرهنگی  -اینب

ال   س در  م  ا سه ازار  ب سقوط  با  ال،  ع    1987ح شرو و 
انی  اعی روند  شد رکود،  کند  یا  متوقف  ازی  فرآیند  .  س

انی منطقاعی یک  آن  موجب  به  که  ازی  مسکونی   ۀ س
مقرون مرفه  افراد  برای  فقط  قبلا   بود، بهکه  صرفه 

مقرون فقیر  افراد  شدبهبرای   ,Lees et al)  صرفه 
رکود  (.  2016 از  پس  م  سو به  1987موج  و  شد  -آغاز 

ن اعیانیع ایت نوا ازی پس از رکود، حم ه از سوی س شد
اخته می  بری دولت شن ا به ره لت ی ایز.  شوددو از   متم

ایموج ان  ه اعی بلی،  سرمایهق ا  ب م  سو موج  در  ازی  -س
بط بود اس بزرگ مرت ار و    .گذاری در مقی تجدید ساخت

انی توسعهجه مستغلات،  و  املاک  صنعت  ن  -شد
ن   ا اشرکت دهندگ و مقامات محلی و فدرال را جذب    ه

از   ا  ت ایقدرت کرد  بهینه    ه برای  خود  الی  م و  ارتی  نظ
ازی   ایمحیط س کنند   ه اده  استف بود  به و    محله 

(Pearman, 2019 )  . اع   موج ازی انیچهارم  که    یس
حتمالا   م بود، از اواسط ده  د یتشد  ا یادامه    ا   ۀ موج سو

ال  1990 م ن  بحرا ا  ان یت ال   یجه س ادر    2008-2007  یه
داد   اAalbers, 2019)رخ  به  نی(.  قت  روند  مو طور 

  کند شد   یدولت  تیحما  و  رکود قرار گرفت  ری ثأ تحت ت
مال  نیا  و ا  ب شدیامر  و    دیشدن  مسکن  ازار  ب

ااست یس شد  یشهر  عیتجم  یه  August)  مواجه 
and Walks, 2018  .)ی ایدوره به دن  نیمطالعات در ا  

ال توسعه گسترش   فت ی در ح ن کل محله   ا ا که در آ ه
حما) ا  ب لت   تیاغلب  ازآفرینی    (دو به  شدندی مب -و 

ن   ا  کی عنوا فض به    ییتحول  بسرشد  رو  از   یاری در 
صنعت تازه  ف یمناطق  ه   ,He) شدندیم  یکیزیشد

اع  موج(.  2012 ازان یپنجم  ع    یس وقو ا  ب شد  ادف  مص
ال ن م ال    یجهان  یبحرا ر ا  2007در س ه و   الاتید متحد

ن بده با ، بحرا اق ال  یتی حاکم یمتع ا در س و   2009اروپ
چ م  ا سه ازار  ب باب  ال    نیح س برز،    2015در  (.  2019)آل

حما ا  توسعه   تیب و  مشترک  بزرگ  ن  ا دهندگ
ا نه یسرم ان  یمحل  گذارا ازان یع موج پنجم ا  ،یو جه  یس

ار تج مستغلات  و  املاک  ازار  ب ا   ت قرار   یعمد هدف  را 
ا یبرا یداد، اگرچه املاک مسکون انواره درآمد  کم  یخ

ن ط  متوس جد  زیو  مناطق  قد  دیدر  شد  میو  .  ظاهر 
بق گفت ازیانی اع  نی(، ا2019)آلبرز    ۀط موج پنجم،    یس
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اجتماع  شتریب منظر  س  یاقتصاد-یاز    ی اسیو 
بررسنیباا.  شودیم  یبندطبقه  ال،  بل  یح   ی ق

ازی انیاع برا  یس ط  ا2013)  سونیتوس را    نی(  انتقاد 
ادیا چن  کندیم  ج موج  نیکه  اهمگون  یتفکر  این  یه

مح  ییای جغراف اوت   یطیو  تف او  ان   نیب  یه را مک ا  ه
اد هین ا.  ردیگی م  د اعییازآنج ازی انی که  به   یس

ا ا اندازه   ییشهره اب است،    افتهی مختلف گسترش    یه
ازیانیاع  ۀدیپد  نیا ا  یس کشوره مختلف    یدر 

ه یچیپ تغ  شودی م  ترد ا  ب اچشم   ر ییکه   یاندازه
اد اع  ،یتیجمع  ،یاقتص و   یکیزیف  ،یفرهنگ  ،یاجتم

است  یطیمح ه   ; Lees et al, 2016)   همرا
Pearman, 2019  .) اعدر پنجم  موج  ازی انیواقع،   یس

م و  است  ع  مختلف  تواندی متنو عوامل  ط  ا    یتوس الق
اForrest, 2016)شود   ن  محققا ه یپد  ن ی(.  اد  یه

اع  با  بط  ازان یمرت ده  یس در  و    ۀ را  کاوش  گذشته 
ه   فیتوص ات    اندکرد اصطلاح ظهور  به  منجر  که 

فت یدر  یبرا  یدیجد اص  ا خ ع  اع  یانوا ازیانیاز    ی س
است ه  ایینمونه.  شد ا  ه ارت  نیاز  ب ع ات  ند  ااصطلاح

انیاز   ازیاعی (،  López-Morales, 2018)   ییروستا  س
انی ازیاعی (  González-Pérez, 2020)  یگردشگر  س

انیو   ازیاعی آموزش    یمبتن  س (.  Wu et al, 2016)بر 
نیدر م انی  د،یاصطلاحات جد  نیا  ا ازیاعی   ی طیمح  س

 Aalbers, 2019; Gould and)  یکیاکولوژ  ای
Lewis, 2016; Pearsall and Anguelovski, 

2019; Rice et al, 2020  )ن  به جهت    ک یعنوا
استپژوهش گرفته  قرار  تأکید  مورد  جدید   در  . ی 

محیطی    ۀ رشت م  (  Uribe-Toril et al, 2018)علو
الب   تا  مجموعه ادبیات غ انی عمد محیطی را   سازیاعی

بود  به به ن  ایمحله عنوا ن    ه گنجاند طریق  از  شهری 
ای سبز، دسترسی بهتر به حمل اه نقل و معرفی  وفض

ا مجلل توصیف   از ی ات رفاهی در فضای ب ان  کندمی امک
(Haase et al, 2017; Wolch et al, 2014  .)ا  وجود  ب

ارآمدی اریخی  تحولات  تبیین  در  موج  نظریۀ   ک  ت
انی  ازیاعی ای  در  س هره باق  غربی،  ش امل  انط   این   ک

ارچوب ا  چ ن  بومی  زمینۀ  ب ازنگری   نیازمند  ایرا   ب
ادی ایی  در.  است  انتق ار،  چون  شهره ای   چابه   فرآینده

 
1 Preis et al 

انی  ازیاعی ا    س لزام ای  از  ا ا   آزاد  بازار  کلاسیک  مسیره   ی
بش  ایجن أثر   بلکه  کنند؛نمی   پیروی  خلاق طبقۀ  ه   مت

ایسیاست   از  ترکیبی  از لت   ایتوسعه   ه   محور، دو
اد ایگذاریسرمایه   و  غیررسمی،  اقتص   به   وابسته  ه

ای اده   منظر،   این از. هستند آزاد منطقه   و عمومی  نه
ن می ازیاعیانی   امواج "  که  گفت   توا ن  در"  س   نه   ایرا

اریخی،  و  متوالی  صورتبه ن هم   طوربه   بلکه  ت ا   و   زم
نهم ا اس   در  پوش ایمقی   دولتی   بازسازی  از)  مختلف  ه

ا  ه   در  جمعیتی  تغییرات  ت ا ایسکونتگ  بروز(  بومی  ه
ابندمی افت   چنین  در  .ی ایی،ب   پنجم   موج   ه

انی  ازی  اعی ات   در  که  -س ا  جهانی  مطالع اهیمی   ب   مف
ن ازیاعیانی  چو ا محیطیزیست س   شناخته  اقلیمی ی

ا   اغلب   ایران   در  -  شودمی   گردشگری،   توسعۀ   ب
ایپروژه ازی  و   آزاد  منطقۀ   عمرانی  ه البدی   نوس   ک

ن اعی   پیوست   بدو   ماهیتی   و  شودمی   ترکیب   اجتم
انه   رشد   کنندۀتسریع  سویک   از:  کندمی   پیدا   دوگ

ادی ازتولیدکنندۀ  دیگر،  سوی  از  و   اقتص ابرابری   ب   ن
ایی ابراین،   .فض   چارچوب   امواج   نظریۀ   هرچند   بن

ا   کند،می   فراهم  ارزشمندی   تحلیلی ن   زمینۀ   در  ام   ایرا
ای  در  ویژهبه  و احلی،  شهره ایستمی  س لب   در  ب ا   ق

ک ازخوانی  تنیدهدرهم   امواج  مدل  ی ن،   در  که  شود  ب   آ
ای ادی   محلی،  نیروه  صورتبه   محیطیزیست   و   اقتص

انهم هیشکل  در  چندسطحی  و  زم ای  به  د ه  الگو
انی  ازیاعی  .دارند نقش س

خیرا     دستها برای  تلاش  روش چندین  ای بندی  ه
انی اعی است تحلیل  گرفته  صورت  ازی  از .  س بسیاری 

انی اعی العات  به مط را  ن  درآمد  شد در  تغییر  ن  عنوا
از  ه  اد استف ا  ب مسکونی  املاک  قیمت  ا  ی انوار  خ

ه ایداد اندازه  ه  ,Ding et al)  کنندمی گیری  طولی 
اران (.  2016 همک و  از  خلاصه (  2020)  1پریس  ای 

ش  می رو ارائه  را  نقشه  بر  بتنی  م ای  ط  ه توس که  کند 
امه آژانس برن ای  متحده الات  ای شهر  ار  چه در    ۀ ریزی 

ا  فیلادلفی و  پورتلند  آنجلس،  اتل، لس  ه   سی ازی پیاد س
ه می   اندشد اعمال  ن  بوستو برای  را  ش  رو هر  .  کنندو 

ن اعیانیآ از  مختلفی  سطوح  ا  جوامع  ه برای  را  ازی  س
پیدا   ش  رو ار  چه بین  ن  بوستو هر  .  کنند می در  بق  ط
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منطق هفت  ا  تنه ش،  رو ار  در   ۀ چه رایج  سرشماری 
انی الای اعی ابمعرض خطر ب ازی و ج ایی هستنده س .  ج

ن تحلیل اعیانی  هنتیج ازی به معیار اعیا ازی مورد  س س
کمی  برای  ه  اد و  استف اص  خ تعریف  و  ن  آ ازی  س

انه  ه در مدل بستگی آست اد ای مورد استف ای متغیره ه
س .  دارد اران   رید همک ای  کاستی (  2019)  1و  ه

ا نقشه ن  قانو بر  بتنی  م صرفا   ای  ازیعیانیه را    س
می  ان.  کندبرجسته  اران هم همک و  ایستون   2طورکه 

املات    استدلال کردند  (2020) ه اغلب تع بین    ایپیچید
از  اده  استف به  نیاز  که  دارد  وجود  جمعیت  عوامل 

ش  ایرو دارد  ه مدل  بر  مبتنی  و  حال،  بااین.  احتمالی 
درآمد،   عوامل  بر  معمولا   بعدی  چند  ات  الع مط این 

تمرکز  ...  قیمت املاک مسکونی، پیشرفت تحصیلی و
 ;Easton et al, 2020; Freeman, 2005) کنند می

Preis et al, 2020.)   افته ی ایهمچنین  و   ه پریس 
ن   ارا مدل (  2020)همک به  از  نی ار از  آم ای  ایی   ه   فض

ایت می ان حم ازی را کنند که ماهیت چندوجهی اعی س
می  ن  ا اس(.  Preis et al, 2020)  دهدنش اس ، این  بر 

تجربی  و  نظری  ات  ادبی بر  تکیه  ا  ب اضر  ح پژوهش 
انی  چاعی از  ازی،  بعد س سه  ا  ب مفهومی  ارچوبی 

ادی   جمعیتی،  -   اجتماعی گیرد.  بهره می   کالبدی  و  اقتص
و   چندوجهی  ماهیت  ایی  ازنم ب هدف  ا  ب ارچوب  چ این 

ن ا پدیدمک حال  اعیانی   ۀ مند  در  ای  شهره در  ازی  س
ه است. در تدوین این چارچوب،  دگرگونی طراحی شد

اخص  ش تا  است  ه  شد ش  که تلا شوند  اب  انتخ ایی  ه
العات پیشین معتبر   ای مفهومی در مط بن هم از نظر م
ن   زما طول  در  و  اری  آم بلوک  سطح  در  هم  و  اشند  ب

از  بی  ترکی نتیجه،  در  اشند.  ب داشته  سنجش  ابلیت  ق
اخص  مورد  ش کالبدی  ای  متغیره و  آماری  انویه  ث ای  ه

گرفته  قرار  ه  اد اخص   .انداستف اجتماعیش بعد  ای    - ه
ای فرهنگی،، ناظر بر تغییر در ویژگیجمعیتی سنی   ه

جمعیت  ن و  بیا و  هستند  ساکنان  اختی  گر  شن
ابه  ج ای  در فرآینده جمعیت  ترکیب  تغییر  و  ایی  ج

فت  ا ایب اخص شهری   ه ش ا  اند.  ب ادی  اقتص بعد  ای  ه

الکیت   م بر  أکید  سطح  مسکن  ت اشتغال،  و 
بیت  ه اجتماعیتث ا افتگی اقتصادی و جایگ ادی   -  ی   اقتص

ن اکنا ایت،.  سنجندمی   را  س اخص   درنه ایش بعد   ه
کیفیت   دسترسی،  ای  الگوه بر  تمرکز  ا  ب البدی  ک

و  اربریمحیطی  ایبلوک   ک بیین   به   شهری،  ه   رابطۀ   ت
ا  بین ای  و  فض انی   فرآینده ازیاعی در  .  پردازندمی  س

پژوهش، 2جدول   نظری  چارچوب  مفهومی  ار  اخت س  ،
تفکیک   اخص به  ش امعیار،  داده    ه بع  من ه    ذکر و  شد

پای جدول  این  ای    ۀاست.  الگوه ایی  شناس تحلیلی 
انی  در  اعی ازی  خوشهشهر  س طریق  از  ار  ابه بندی  چ

ایی به ار می فض اب  در  اگرچه  .رودشم اشاخص   انتخ  ه
ش اد  تا  شد  تلا انی   کلیدی  ابع ازیاعی  سه  در  شهری  س

اعی،  بعد البدی   و   اقتصادی  اجتم ه  پوشش  ک  شوند،  داد
ا  اییمحدودیت   ام ه   سطح  در  ه ایداد  موجود،  آماری  ه

س  در  ویژهبه اری،  بلوک  مقیا ه   گرفته  نظر  در  آم   شد
اییشاخص   مثال،  برای.  است   قیمت   در  تغییر  نظیر  ه

ا،اجاره  یا زمین ای   تراکم به اری   واحده   گردشگری  -تج
ا بت  ی ا   گردشگر)  غیردائم  جمعیت   نس اجر   ی   مه

  در   مهمی  مکمل  توانندمی  مفهومی  نظر  از  ،(فصلی
ۀ  تحلیل  انی   پدید ازیاعی ای  در  س   گردشگری   شهره

احلی ا  شوند،  محسوب  س بود  دلیلبه   ام ه   ن ایداد  ه
بر اری،  بلوک  سطح  در  تفکیک  قابل  یا  معت  آم

ه  اد اخص   از  استف ش دراین  ا    این   کمی  چارچوب   ه
ه   ممکن  پژوهش بود ایتحلیل   در  حال، بااین  .است   ن  ه

ایج  تفسیر  و   کیفی ا،خوشه   نت ش   ه ه   تلا أثیرات   تا  شد   ت
ایی ایپوی ایه   گردشگری،  ه   و   تجاری  گذاریسرم

ات ان ازار  نوس  از  غیرمستقیم   طوربه   نیز  مسکن  ب
ایشاخص   طریق انند )  سنجش  قابل   ه   تغییرات   م

اختار  جمعیتی، ع  سنی،  س الکیت  نو (  کاربری  تراکم  و  م
العات   در  که   است   بدیهی.  گیرد   قرار  نظر   مد   آتی،   مط

ا بود ب ه به دسترسی به ایداد ا محلی ه  از گیریبهره ی
ش  ایرو بی،  ه نمی   ترکی امل   تحلیل  توا  این  از  تریک

اخص  ایش  . داد ارائه  مکمل ه

  

 
1 Reades et al 2 Easton et al 
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 . چارچوب نظری پژوهش 2جدول  

ص  معیار  منابع شاخ

  -یاجتماع
 جمعینی

واد  تغییر در نرخ   س

Barton, 2016; Freeman, 2005; Freeman et al, 2016; Gould and 
Lewis, 2016; Heidkamp and Lucas, 2006; Hwang, 2016; Landis, 
2016; O’Neill et al., 2014; Skaburskis, 2012; Skaburskis and Nel-

son,  2014; Walks and Maaranen,  2008 

  ساختار در تغییر
 سنی

  نسبت  در تغییر
  به مهاجران

لدین و حل   مت  م

 اقتصادی

  نرخ  در تغییر
لکیت   ; ;Freeman, 2005; Freeman et al, 2016; Gould and Lewis, 2016 ما

Wolch et al., 2014; Skaburskis, 2012 نرخ  در تغییر  
 اشتغال

 کالبدی 

 شهر  مرکز  تا فاصله

Anguelovski et al., 2018; Bengtsson and Kopsch, 2019; Cervero 
and Kockelman, 1997; Dong, 2017; Gould and Lewis, 2016; Haase 

et al., 2017; Lin and Chung, 2017; Wolch et al., 2014 

  پوشش درصد
 سبز  فضای

 مسکن تراکم
وع  زمین  کاربری تن

وع  مسکن  تن
 

ا ای  وجود  ب ارچوب  اتک   معتبر   ادبیات  به  نظری  چ
انی، افت  در  تحلیل   جه ار   بومی  ب ابه   توجه   مستلزم   چ

ط  به ایتفاوت   و  ایزمینه   شرای ادی،  ه ادی  نه   و   اقتص
اص  اجتماعی ار.  است  شهر   این  خ ن به   چابه   یک   عنوا

احلی  شهر ن  شرق  جنوب  در  س ار  با  ایرا اخت   منطقۀ   س
اییویژگی   تجاری،  آزاد اییافته   تفسیر  که  دارد  ه  ه

ای  از  را  پژوهش انی   کلاسیک  الگوه ازیاعی ایز   س   متم
ازدمی اص،  طوربه   .س اد  گستردگی  خ   غیررسمی،   اقتص

ایی  آفرینینقش اده انند  نه ار  آزاد  منطقۀ   م  در  چابه
ار  و  شهری  توسعۀ اخت   متمایز   قومی  و  فرهنگی  س

  که   هستند  عواملی(  بلوچ  قوم  پررنگ   حضور  ویژهبه )
انی   بندیشکل  و  شدت  مسیر،  توانندمی ازیاعی  را  س

ای   غیاب  در.  دهند  قرار  تأثیر   تحت اده ال،    مدنی  نه فع
اری ار در  کالبدی  تحولات از  بسی ابه اهیتی چ الا  م   به   ب

ایین ایطرح   به  وابسته   و   پ ه   پیدا  فرادست   ه . اندکرد
ابراین،   به   توجه  تحقیق،  این  نتایج  تفسیر  در  بن

ای و  فرآینده انه  تحمیلی  انی   اقتدارگرای ازیاعی   در   س
  چارچوب   درنتیجه،   .است   ضروری  محلی  بستر

  از   برخورداری  ضمن  پژوهش  این  بعدیسه   مفهومی

ان  آماری،  پذیریسنجش   قابلیت  و   معتبر  نظری  بنی
ابلیت بیق ق ا  تط اعی،  زمینۀ  ب ادی  اجتم ادی   و  اقتص   نه

اص ار  خ ابه  . دارد  نیز را  چ

 شناسی پژوهشروش 3
از  بخشی  اسی  سی تقسیمات  اظ  لح به  ار  چابه شهر 

منتهی در  که  است  ار  ابه چ ن  ا جنوب  شهرست الیه 
در  ار  ابه چ دارد.  قرار  ن  چستا بلو و  ن  سیستا ن  ا است

به  و  ه  واقع گردید ان  شهرست غربی  مرکز  جنوب  ن  عنوا
ان محسوب   ۀنقط ترینبزرگ و  جمعیتی این شهرست

در گرددمی ار  ابه چ نیز  اضی  ری موقعیت  نظر  از   .
ایی   جغرافی ات  و    25مختص عرض  ۀ  دقیق   17درجه 

الی و   طول شرقی قرار دارد.    ۀ دقیق  37درجه و    60شم
بیعی   ط موقعیت  نظر  از  ار  ابه چ شهر  استقرار  محل 

اصردر سطح کشور کم ه و مح شمال شهر    ۀنظیر بود
خلیج   ا  ب غرب  عمان،  ای  دری ا  ب آن  جنوب  اعات،  ارتف ا  ب

شرق   جنوب  و  شرق  و  ار  ابه چ شکل  ا  ا  امگ ب آن 
ایصخره  اظ استراتژیک نیز وضعیت    ه احلی، به لح س

رقم    ایویژه  ن  آ برای  آخرین    (. 1شکل  )  زندمی را  در 
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ال   س در  رسمی  ارگیری  ار   95آم چابه شهر  جمعیت 
106 ا  739، م  نفر  استگردیدعلا تعداد ه  بررسی   .

ار از اولین دور ارگیری شهر در   ۀجمعیت شهر چابه آم
ال   ن    1335س سال    دهدمی نشا تا  ان  زم ن  آ از  که 

  59حدودا     1395  و تا سال   47.5جمعیت شهر    1390
چنین   طی  جمعیت  افزایش  این  است.  ه  شد برابر 

ویژ   ۀدور موقعیت  از  ایت  حک انی  و   ۀزم ار  چابه
انسیل  ایپت جمعیت این شهر دارد.    ه جذب 

 
 ( پژوهش   های یافته :  منبع )   . موقعیت جغرافیایی شهر چابهار 1شکل  

تحلیلی رویکرد  ا  ب و  اربردی  ک ع  نو از  اضر  ح   - پژوهش 
بیینی ام   ت ه   انج   تحلیل   بر   اصلی  تمرکز .  است  شد

ه ایداد اری  ه ایی  منظور  به   آم ایخوشه   شناس  ه
ادی ،  اجتماعی بیین   و  فضایی  بستر   در  کالبدی، اقتص   ت

ای اختاره ان  س ازیاعیانی  پنه ار  شهر  سطح  در  س  چابه
ادگیری   زمرۀ  در  رویکرد  این.  است ن  ی ارت   بدو  1نظ

می بهرهقرار  ا  ب و  خوشهگیرد  الگوریتم  از  بندی گیری 
ه 2چندمتغیره  داد در  نهفته  ای  الگوه کشف  به  ا ،  ه

برچسب  به  از  نی ن  میبدو اولیه  این  گذاری  پردازد. 
اخته  شن ای  ابزاره ازجمله  ش  ماشین    ۀشدرو ادگیری  ی

ط محی می به ArcGIS Pro در  کنار شمار  در  و  رود 
اییالگوریتم خوشه   ه ن  و  همچو تراکمی  بندی 

سری خوشه  ه بندی  گسترد اربرد  ک زمانی  ای  در ه ای 
انی داردتحلیل  ای مک  . (Aydin, 2019) ه

ش  رو ارت برخلاف  نظ ادگیری  ی ای  که  ه ه  شد
وجود   ازمند  ه نی ایداد آموزشی  طبقه   ه ا  ی ه  شد بندی 

ارت،   نظ ن  بدو ادگیری  ی در  ایالگوریتم هستند،   ه

 
1 Unsupervised Learning 

اهت خوشه  شب س  ا براس ه بندی  داد ذاتی  ای  ا، ه ه
ه گرو به  م  می اقدا الگوریتمبندی  ان،  می این  در   کنند. 

K-Means  ه به اد س از  یکی  ن  درعینعنوا و  حال  ترین 
اربردترین الگوریتم ای خوشه پرک ای فرآیند  ه بندی، مبن

است گرفته  قرار  اضر  ح  .(Ruthart, 2018) تحلیل 
خوشه ArcGIS Pro در الگوریتم  ترکیب  بندی ، 

الگوریتم ا  ب را   K-Means چندمتغیره  ن  ا امک این 
می  ه کنفراهم  داد که  در د  انی  مک ماهیت  دارای  ای  ه

خوشه  الب  طبقه ق معنادار  ایی  فض ای  شوند؛ ه بندی 
باهت خوشه  ش اس  براس که  ایی  در ه درونی  ای  ه

توزیع  و  کالبدی  و  اجتماعی  ادی،  اقتص ای  متغیره
ن  آ سطح  جغرافیایی  در  ا  ایبلوکه شکل    ه شهری 

خوشه .  اندگرفته  از  انهدف  ازم س ه بندی،  داد ا دهی  ه
ه  گرو ن در  درو که  است  ایی  و  خوشه ه همگن  ای 

به خوشه بین از  نی آنکه  ن  بدو اشند،  ب اهمگن  ن ای 
برچسب  پیشینی  خوشهتعریف  ابراین،  بن اشد.  ب ا  -ه

ه  ن تعصب بندی یک فرآیند اکتشافی، داد محور و بدو

2 Multivariate Clustering 
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ای   اره اخت س استخراج  در  که  است  بلی  ق تحلیلی 
ایی ن،  اجتماعی  -  فض ازی،اعیانی  نظیر  پنها  بسیار  س

در   ۀ نکت.  (Jain, 2010) شودمی  واقع  مؤثر  ادین  بنی
اعیانی که  است  ن  آ پژوهش  فرآیندی  این  ازی،  س

ان  افت تدریجی و زم ن ب ای شهری  مند است که در آ ه
دچار به البدی  ک و  ادی  اقتص اجتماعی،  نظر  از  مرور 

می ازایندگرگونی  و  شوند.  دقیق  تحلیل  برای  رو، 
اهد ه، صرف مش ا    ۀ واقعی این پدید یک وضعیت ایست

نمی ایت  اید  کف ب بلکه  بعد کند؛  و  تغییرات    قبل  از 
به  شود.  ه  سنجش  سنجید بدون  دیگر،  ارت  ب ع

باز یک  در  ک    ۀتحولات  ی از  تصویری  ا   صرف انی،  زم
می  دست  به  مقطعی  نه  وضعیت  و  از آید  تحلیلی 

پژوهش،  این  در  س،  اسا همین  بر  تغییر.  فرآیند 
ه ال داد س به  مربوط  ای  ای  ه مورد    1395و    1385ه

گرفته  قرار  ه  اد تحلیل  استف و  ایسه  مق ن  امکا ا  ت اند 
ه  د بلوکتغییرات  سطح  در  اله  فراهم س شهری  ای  ه

امع  .شود بلوک   ۀج تمامی  را  پژوهش  ای آماری  ه
عمومی   سرشماری  اس  براس ار  چابه شهر  اری  آم

ال  س مسکن  و  س  ای  نفو تشکیل    1395و    1385ه
اصلۀدهد. می انی ف ا  طولانی زم بت ا  نس ان  ت ال  زم   9) ح

ال ایمحدودیت  از  یکی(  س اپذیراجتناب   ه  این  ن
م   موضوع،  این  اصلی  دلیل .  است  تحلیل  انتشار  عد

ه   رسمی ایداد اری  تفصیلی   ه  بلوک  سطح   در  سرشم
اری ا  آم ان  ت ام  زم ه  پژوهش  انج ا  .است  بود  این  وجود  ب

ام   تحلیل  محدودیت، هانج ا   است  توانسته   شد   ب
ه   از  گیریبهره ایداد  در  اتکا  قابل  و  پیوسته  معتبر،  ه

اس ای  از  روشن  تصویری  محلی،  مقی ادین  رونده   و   بنی
اختاری انی   س ازیاعی ار  در  س  بدیهی.  دهد  ارائه  چابه

ه   به   دسترسی  صورت   در  که   است ایداد   جدیدتر   ه
ه،   در نمی   آیند ایتحلیل   و   بندیخوشه   مدل   توا  ه

ایی انیبه  را فض  . کرد بازآزمون و روزرس

هدف   و  تحلیل  سرزمینی  اهیت  م به  توجه  ا  ب
نمونهکل  ش  رو از  پژوهش،  ه  نگر  نشد ه  استفاد گیری 

در راستای    .و کل جامعه مورد تحلیل قرار گرفته است
انی تغییر  سنجش   اعی مجموعه فرآیند  ازی،  از  س ای 

اخص  اعیش ا در سه بعد اجتم ادی    -   ه جمعیتی، اقتص
است.   شده  به  اس مح و  اب  انتخ البدی  ک   برای و 

ه   ابتدا  تغییر،  سنجش ایداد اخص  هر  ه   برای   ش
ال  ایس   و   استخراج  بلوک  تفکیک   به  1395  و  1385  ه

ن  بعد، اخص   هر   تغییر  میزا ازه،   این  طول  در  ش   ب
ا  افزایش  درصد  صورتبه بت  کاهش  ی  مقدار  به  نس

به   اولیه  ه   این.  شد  محاس اعث   شیو   که   شد  ب
اوت  ایتف بی  ه افت   در  تحولات  روند  و  نس ایب  ه

ابل   و  تردقیق   صورتبه   شهری  مختلف   تری مقایسه   ق
بت اخص   .شود  ث امل  ش ش جمعیتی  و  اعی  اجتم ای  ه

به  سواد  نرخ  در  تغییر  هستند:  متغیر  ن  سه  عنوا
ه  ایند اینم سرم از  در   ۀای  تغییر  ن،  اکنا س فرهنگی 

ن )زیر   بت جمعیت جوا تمرکز بر نس ا  اختار سنی ب س
به   35 ال(  تغییر  س و  جمعیتی  تحرک  تحلیل  منظور 

ن به متولدین محل که نشانه  اجرا بت مه ای از در نس
ابه  ایی ج ای اجتماعیج ایگزینی    -   ه انی و احتمال ج مک

است  جدید  جمعیت  ا  ب بومی  عد بدر  .  جمعیت 
ه   شد گرفته  نظر  در  اصلی  شاخص  دو  ادی،  اقتص

ن مسکن  است: تغییر در نرخ مالکیت   ات  که بیا گر ثب
سرمایه  ادی،  در اقتص سکونتی  ط  تسل ع  نو و  گذاری 

است   اشتغال  شهر  نرخ  در  تغییر  ن  به   کهو  عنوا
ه  ایند وضعای  نم رسم  تیاز  ارکت  ار،   یمش ک ازار  ب در 

ا اهیج ادی - ی اجتماع گ اد اقتص ن اقتص ان و توا   ی ساکن
انوار  ا عمل مخ البدی پژوهش شاخص  . کندی ه ای ک ه

ای ایی به دست  داده   ۀبر پ ات فض اسب انی و مح ای مک ه
ه  بارت آمد ع و  شهراند  مرکز  ا  ت اصله  ف از  ن  به  اند  عنوا

اصلی ات  خدم به  دسترسی  و  فضایی  مرکزیت  اد    ، نم
اصله تا نزدیک  اه حمل ف نقل عمومی به    وترین ایستگ

ابی   ارزی خت منظور  ا ایزیرس ابه   ه برتری  ج و  جایی 
انی ای سبز در سطح بلوک که    ،مک درصد پوشش فض

مطلوبیت   و  محیطی  کیفیت  از  اخصی  ش
بهزیست میمحیطی  ار  مسکن  ،  رودشم تراکم 

ه به نمایند ن  ساختعنوا الگوی  از  ازای  ع    ،وس تنو
ن   سیمپسو اخص  ش از  اده  استف ا  ب که  زمین  اربری  ک

سطح  در  را  عملکردی  اختلاط  ن  میزا و  ه  شد به  اس مح
ن می هر   ا ع مسکن   دهدبلوک نش ع نو ایت، تنو و درنه

انگر   نش و  ه  شد ابی  ارزی ن  سیمپسو شاخص  ا  ب که 
فرم  ع  تنو ن  محدودمیزا در  سکونتی  ای  مورد    ۀ ه

است مورد  .  بررسی  دو  در  که  سیمپسون  شاخص 
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گرفته،   قرار  ه  استفاد مورد  ع  تنو سنجش  برای  فوق 
 :شودصورت زیر تعریف می به

𝑆𝑖𝑚𝑝𝑠𝑜𝑛’𝑠 𝑖𝑛𝑑𝑒𝑥 = 1 − ∑
𝑛𝑖

2

𝑁2
 

آن   در  کلاس  𝑛𝑖که  کل    Nو   i تعداد  ع  مجمو
س  اکلا ادیر نزدیک به    ه در بلوک مورد نظر است. مق

ن  بیا به  صفر  نزدیک  ادیر  مق و  شدید  یکنواختی  گر 
ان ایی هستندیک بی ار فض اخت الا در س ع ب  . گر تنو

اخص  ش نظری  تجربی روایی  ات  ادبی به  ا  اتک ا  ب ا  ه
لمللیبین حوز ا در  ط  مرتب موردی  مطالعات    ۀ و 

انی  ازیاعی ه است. به  س اده از تضمین شد دلیل استف
ه ایی  داد ای پ سنجش  به  نیازی  انویه،  ث و  رسمی  ای  ه

است ه  بود ن ه.  ابزار  داد تحلیل  کلیبرای  ابتدا  ا،    ۀ ه
ش رو از  اده  استف ا  ب ا  ازی نرمال  Z-Score متغیره س

اس  مقی ا  ت وزن شدند  و  ن  پذیری  میا متوازن  دهی 
اخص  طش محی در  سپس  شود.  أمین  ت ا   ArcGIS ه
Pro ابزار از  اده  استف ا  ب  Multivariate و 

Clustering بندی اجرا شد. هدف این  ، فرآیند خوشه
خوشه  ایی  شناس اعیفرآیند،  اجتم ای  ایی   -  ه   فض

انی  الگوی  در  همگن ازیاعی اییشه خو  بود؛  شهری  س  ه
ا  بصری  تحلیل   طریق  از  که   قابل   متغیرهتک   ی

ایی اس   بهینۀ   تعداد  تعیین  منظوربه .  نیستند  شن
ا،خوشه  اخص  از  ه که   pseudo-F ش شد  ه  استفاد

بین  بت  درون خوشه نس و  را  خوشهای  انس  واری ای 
می  ایسه  خروجی مق نقشکند.  امل  ش ا    ۀ ه

بلوکخوشه  انی  مک توصیفی  بندی  ای  نموداره ا،  ه
انند اخص  Boxplot م ش تفاوت  تحلیل  در برای  ا  ه

ایل آماری هر خوشه برای تفسیر  خوشه  ا و نیز پروف ه
ا شدت اعیانی ازی در نواحی مختلف شهر  مراحل ی س

روند   دارای  نواحی  استخراج  ن  ا امک تحلیل  این  بود. 
را   ادی  اقتص تغییرات  و  جمعیتی  دگرگونی  ازی،  نوس

ایی  پوی درک  برای  تجربی  ایی  بن م و  افراهم  ی ه
انی  اد کرداعی ار ایج ابه ازی در چ  . س

 ها و بحثیافته 4
افته  ایی ای   ه الگوه امل  ش پژوهش  این  اصلی 

انی خوشه  اعی بلوکای  سطح  در  ازی  اری  س آم ای  ه
است  ار  ابه چ خوشه .  شهر  اجرای  این  طریق  از  ا  ه

از  و     K-Meansالگوریتم ه  اد استف ا  در   10ب اخص  ش
البدی و ک ادی  اقتص اعی،  اجتم اد  شدند  ابع ایی  .  شناس

ایخوشه د تعدا اخص  ه اس ش -pseudoبهینه براس
F     شد  5مقدار تعیین  خوشه  .خوشه  بندی  فرآیند 

تفکیک   به  ایبلوکمنجر  ا    ه ب ه  گرو پنج  به  شهری 
گردیدویژگی متمایز  ای  برای  آماره .  ه توصیفی  ای  ه

خوشه  درون  متغیرها  از  توزیع هریک  ار  کن در  ا،  ه
آن  انی  انی مک اعی الگوی  دقیق  تحلیل  ن  ا امک ا،  ازی ه س

فراهم   هیچ(.  3جدول  )   کردرا  تحلیل،  این  از در  یک 
ا دارای دادخوشه  بودند و خوشه ۀ پرته ایی  ن بندی نه

ویژگی  و  فضایی  واحدهای  تعداد  توازن  نظر  ای از  ه
داد ان  نش بولی  ق قابل  اختار  س ای نقشه .  درونی،  ه

انخروجی،   ای انی  نم مک توزیع  اخوشه گر  سطح    ه در 
نمودار  ( 4)شکل    شهر نیز    ( 2)شکل     Box Plotو 

اخص  ش آماری  اوت  خوشه  تف هر  در  را  ا  ن  ه نشا
 دهد.می
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 شده  شناسایی   های خوشه   تفکیک   به   شده تحلیل   متغیرهای   توصیفی   آماری   های . شاخص 3جدول  

ص  خوشه   شده  استاندارد مقدار  شاخ

1 

واد  نرخ .1 س 05 
.0 سنی ساختار 15 

ولدین  به مهاجران نسبت .0 محل  مت 21 
لکیت  نرخ .1 ما 04 

.0 اشتغال  نرخ 45 
.1 شهر  مرکز  تا فاصله 04 

.0 سبز  فضای  پوشش درصد 71 
.0 مسکن تراکم 94 

وع .1 زمین  کاربری تن 22 
وع .0 مسکن  تن 008 

2 

واد  نرخ 0.5 س 8 - 
.0 سنی ساختار 22 - 

ولدین  به مهاجران نسبت .0 محل  مت 19 - 
لکیت  نرخ 0.5 ما 2 - 

.0 اشتغال  نرخ 26 - 
0.5 شهر  مرکز  تا فاصله 7 - 

.0 سبز  فضای  پوشش درصد 10 - 
0.5 مسکن تراکم 3 - 

وع .0 زمین  کاربری تن 39 - 
وع .0 مسکن  تن 07 - 

3 

واد  نرخ .2 س 70 
.4 سنی ساختار 15 

ولدین  به مهاجران نسبت 0.5 محل  مت 5 
لکیت  نرخ .2 ما 84 

2.5 اشتغال  نرخ 4 
.2 شهر  مرکز  تا فاصله 84 

.0 سبز  فضای  پوشش درصد 49 
.2 مسکن تراکم 37 

وع .1 زمین  کاربری تن 39 
وع .0 مسکن  تن 16 

4 

واد  نرخ .10 س 76 
5 سنی ساختار .07 

ولدین  به مهاجران نسبت  17.48 محل  مت
لکیت  نرخ .2 ما 13 

.13 اشتغال  نرخ 15 
.10 شهر  مرکز  تا فاصله 32 

.0 سبز  فضای  پوشش درصد 19 - 
.13 مسکن تراکم 5 
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وع .0 زمین  کاربری تن 46 - 
وع  23.06 مسکن  تن

5 

واد  نرخ .0 س 22 
.0 سنی ساختار 21 - 

ولدین  به مهاجران نسبت .0 محل  مت 08 
لکیت  نرخ .0 ما 17 

.0 اشتغال  نرخ 10 - 
.0 شهر  مرکز  تا فاصله 20 

.0 سبز  فضای  پوشش درصد 13 - 
.0 مسکن تراکم 20 

وع .0 زمین  کاربری تن 07 
وع .0 مسکن  تن 03 - 

 های پژوهش( )منبع: یافته 

 

 
 ( پژوهش   های یافته :  منبع )   ها خوشه   در   سازی اعیانی   های شاخص   استانداردشده   . مقایسۀ 2شکل  

 بندیخوشه   تحلیل  Box Plot  نمودار  ،2  شکل
س  را  چندمتغیره ا ادیر  براس ه   مق   استانداردشد

اخص  اش  صورتبه  نمودار  این.  کشدمی   تصویر  به  ه
انهم ن  زم اهده  امکا بی  شدت  مقایسۀ   و  مش   هر   نس

اخص در  ش ایخوشه  را  .  کندمی   فراهم  مختلف  ه
ایش  رنگی،  خطوط ۀنم ایی   خوشۀ   5  دهند هشناس  شد

ا  که  هستند  تحلیل  در ایرنگ   ب اوت  ه   مشخص   متف

ه ن   روشنیبه  نمودار  این  .اندشد  که  دهدمی   نشا
ایخوشه  چگونه   ترکیب   نظر  از  مختلف  ه

اخص  ایش اعی، ه البدی و اقتصادی اجتم  یکدیگر از ک
ایز خوشۀ  می   متم نمودار  این  در   دارای  4شوند. 

ایز   بیشترین اری تم بت آم  هاستخوشه   سایر به نس
با    و امی  در  تقری اخص   تم اش ادیر  دارای  ه ار  مق الا   بسی   ب

ارف است.  و غیرمتع
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 سازی در هر خوشه های اعیانی . ویژگی شاخص 3  شکل 

 ( پژوهش   های یافته :  منبع ) 

 

 
 چابهار   شهر   آماری   های بلوک   سطح   در   سازی اعیانی   های خوشه   فضایی   . توزیع 4شکل  

 ( پژوهش   های یافته :  منبع ) 

م  ۀخوش  یبررس ان  نش ا  دهدی اول  در   ینواح  نیکه 
ا  یامرحله  اپ ا  دارین متم تغ  لی و  فرآیند    ریی به  در 

ازی انیاع تحص   یس اخص  ش دارند.  و  1.05)  لاتیقرار   )
الک الاتر   نی( در ا1.04مسکن )  تی م خوشه در سطح ب
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م م  نیانگی از  که  دارند  ان   تواندی قرار   ۀدهندنش
ا  ینوع  یریگشکل ا   یفرهنگیۀ  سرم   ه یاول   یقتصادو 

د ارت  عب به  اشد.  ا  گر، یب ان  اکن سطح    ی نواح  نیس از 
ا   بت الک  یمطلوب  نس م و  سواد  از   تیاز  که  برخوردارند 

تاب  تلق  ۀنقط  کی  ،یاجتماع  یآورمنظر    ی قوت 
ا.  شودیم انیاب اشاخص   ر یحال، س اع  یه   ر ینظ  ی اجتم

سن اختار  متولد0.15)  ی س به  ن  اجرا مه نسبت  و    ن ی( 
( ا0.21محل  در  ا  خوشه    نی(  بت ا  نس که    ن ییپ است 

ن یب جمع  گر ا به  م  ی بوم  تی غل ن ی و  ال ا ا  س   ن یدر 
ه چن محدود از    یبیترک  نیهاست.  است   کیممکن 

ا  سو اع  یداریبه پ ا از سو  یاجتم  گر،ید  یکمک کند، ام
انع پو  م برا  ییایاز  گروه   ینوآور  یلازم  جذب  او   یه

البد  ۀ حوز  در.  گردد  جدید شهر    ، یک مرکز  ا  ت فاصله 
فضا1.04) پوشش  درصد  )  ی(،  بز  تراکم  0.71س  ،)

( به 0.94مسکن  و  کاربر  ژهیو(،  ع  (  1.22)  نی زم  یتنو
م  یهمگ از  الاتر  ااندن یانگیب که    نی.  است  معن ن  بدا

موقع  ینواح  نیا ب  ییفضا  تیاز  برخوردار   یمناس
شهر ات  ان امک و  ات  خدم به  ه،  و    ک ینزد  یبود هستند 

عملکرد  از ع  الا  یتنو ابهره  ییب ای ژگیو  نیمندند.   ه
اسب  توانندیم من فرآیند  یبرا  یبستر  اآغاز    ی ه

ازی انیاع کنند  یس منظر    ؛فراهم  از  هم  چراکه 
ا  تیو هم از نظر جذاب  یدسترس   ت یدر موقع  ،ییفض

اسب دارند  یمن ع.  قرار  )  تنو بس0.008مسکن  ا  ام  اری ( 
ا ارچگیاز    یکه حاک  یاست؛ موضوع  نییپ البد  یکپ   ی ک

گز ن  فقدا انه یو  برا  یه ع  اگروه   یمتنو مختلف    یه
چن  یاجتماع ارچگی  نیاست.  آ  تواندیم  یکپ هیدر   ند

اعث افزا ابت متیق شیب اهش توان رق اگروه  ی و ک  یه
براکم  ار  یدرآمدتر  ا  یماندگ   در   .شود  ینواح  نیدر 

خوش ع،  م 1  ۀ مجمو نی را  پتانس  ینواح  توا الا  ل یبا    ی ب
ازی انیاع آ  یس ه یدر  ا  کینزد  ند   ی نواح  نیدانست. 

سرما  یبی ترک الک  ،یفرهنگ  یۀ از  دسترس  یتی م   ی و 
ا درع  ییفض ا  ام هستند،  دارا  ع  ن یرا  تنو نظر  از  حال، 

کالبد  یاجتماع وضع  یو  و    ی تیدر  دارند  قرار  ه  شکنند
مد م  عد صورت  به    لانه،عاد  تیریدر  است  ممکن 

مس در  اه جاب  ریسرعت  از  ییج نوس انه یغ  یو    رمنصف
 .  رندیقرار گ

ان  ۀخوش نمای سطح  دوم  ا  ب شهری  نواحی  گر 
جذب  توسعه برای  محدود  ظرفیت  و  ایین  پ افتگی  ی

اعیانی تمامی  فرآیند  خوشه،  این  در  است.  ازی  س
اخص  هش د ای  ه ه محدود در  انه  ایین گ پ از ای  تر 

وضعیت   از  حاکی  که  دارند  قرار  کل  انگین  ا   می بت نس
کم  و  م  استمحرو مناطق  این  منظر    .برخوردار  از 

شاخص  )اجتماعی،  سواد  نرخ  ای  اختار  ، (-0.58ه  س
  محل   متولدین   به  مهاجران  نسبت  و(  - 0.22)  سنی

ان(  -0.19) ا    نواحی  این  که  دهندمی   نش ت ن   عمد   میزبا
ا  جمعیتی سنی    ب ار  ساخت ایین،  پ تحصیلات  سطح 

چنین   هستند.  بومی  جمعیتی  ترکیب  و  امیک  غیردین
انویژگی بی ایی  و  ه اجتماعی  ایی  ایست نوعی  گر 

ان  جری پذیرش  در  ا  محدودیت  ی جمعیتی  جدید  ای  ه
ادی است ن  بدر    .اقتص عد اقتصادی نیز وضعیت چندا

( الکیت  م نرخ  نیست.  اعد    اشتغال   نرخ  و (  - 0.52مس
انگین  از  ترپایین (  -0.26) این  می ن   هستند.    بدا

ن  که  معناست ات   از  مناطق  این  ساکنا الکیتی  ثب   و   م
ایفرصت   خود  که   نیستند   برخوردار  کافی   اشتغال   ه

انگر الا است. این ضعف  آسیب   نش پذیری اقتصادی ب
ادی می  ا جذب  اقتص البدی ی اء ک انعی برای ارتق تواند م

ایه  از باشدسرم ای نوس   نیز  کالبدی  -ضاییاز نظر ف . ه
اصله .  دارد   قرار  ضعیفی   موقعیت   در  خوشه   این  از  ف

ای   پوشش  درصد   و(  -0.57)  شهر  مرکز  بز  فض - 0.10)  س
ط  حد  از  ترپایین   دو  هر  ( ن   که  هستند  متوس   گر بیا

اخت  زیرس به  محدود  و  دسترسی  خدماتی  ای  ه
بیعی است. همچنین، تراکم مسکن ) ع  ،(- 0.53ط   تنو

اربری   در  نیز (  -0.07)  مسکن  تنوع  و (  -0.39)  زمین   ک
ایین   سطح اکی   که  موضوعی  دارند؛  قرار  تریپ  از  ح

ای متنوع، و ضعف  یکنواختی کالبدی، کمبود کاربری  ه
اسخ پ ه در  گرو از  نی به  اعی  گویی  اجتم مختلف  ای  ه

خوش  .است ع،  مجمو می   ۀدر  را  م  به دو ن  ن  توا عنوا
رکو توسعه دنواحی  افته،  از ی ه  دورماند و  افته  نی

ان  انی جری اعی ای  از ه مناطق  این  کرد.  تحلیل  ازی  س
وضعیت   در  کالبدی  و  اقتصادی  اجتماعی،  نظر 

فاقد  هم و  دارند  قرار  محرومیت  ا  ب ایی  راست
لازم  ظرفیت  ادی  اقتص ا  ی فرهنگی  اختی،  زیرس ای  ه

انی  اعی فرآیند  برابر  در  مقاومت  ا  ی جذب  ازی برای  س
این   شهری،  تغییرات  ای  پوی تحلیل  در  هستند. 
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می خوشه  اقی  ب اشیه  ح در  اغلب  ا  اننده آنکه    ،م مگر 
و  مداخله  هدفمند  توانمندسازی  جهت  در  جدی  ای 

ادلان ازتوزیع ع ایه صورت گیرد ۀب  . سرم

الاتر  ۀوشخ ب ن  بود دارا  ا  ب م  اد  نیسو مق   ر یسطح 
اکثر در  ه  شد اندارد  اشاخص   تیاست نم ا،  ن یه   گر ا

به   یشهر  ینواح که  فرآیند  است  امل  ک طور 
ازی انیاع ط  یس ه   ی را  ا  ایاند  کرد نه مراحل    ن یا  ییدر 

ا  یدگرگون دارند.  ترک  نیقرار  سرما  یبی خوشه    یۀ از 
البد  یاقتصاد  ،یاجتماع خو یو ک در    ی جا  دمتمرکز را 

تصو و  ه  شهر  کیاز    یقیدق   ریداد افت    ی ب
ن ی"اع ها مشد ارائه  اع  ۀحوز  درد.  دهی "    ، یاجتم

اخص نرخ سواد ) اختار سن2.70ش -( به4.15)  ی ( و س
مش از  الاتر  ب ا  نیانگی دت  ن    یعنی  نیهستند؛  اکنا س

الا و غلبه سن یفرهنگ  یۀسرما یدارا ینواح نیا ا   یب ب
ا هستند.  ال  فع و  ن  جوا اختار  ای ژگیو  نیس طور  به   ه

ا جذب سرما  می مستق اه و پو  ه،یب  ییایارتقاء سطح رف
اط   یاجتماع ارتب بت  در  نس ا  اند.  الا  نسبت ن    یب اجرا مه

متولد )  نیبه  ن0.55محل  م  زی (  ن  ا ا  دهدینش  نیکه 
برا جذابتازه   ت یجمع  ی مناطق  الا  ت یوارد،  دارند    ییب

تجرب ال  ح در  ابۀ  و  اه ج منظر    از.  اندی تیجمع  ییج
اد اخص مالک  ، یاقتص (  2.54( و اشتغال )2.84)  تی ش

بس  زین سطح  الا  اریدر  دارند  ییب امر    نیا  .قرار 
ن  ا بات اقتصاد  ۀدهندنش و اتصال    یتیمالک  تیامن   ،یث

رسم  یقو ازار  ب ترک  ی به  است.  ال    ن یا  بی اشتغ
ایژگیو جمع  ه عوامل  ا    ۀ طبق  کی   ریتصو  ،یتی ب

را ترس بالا  به  رو  ط  را    کندی م می متوس ط خود  تسل که 
ا فت   نیبر  ب با تث ا  ه   ت یه البد  در.  اندکرد ک   ، یبعد 

( شهر  ا مرکز  ت اصله  کم - 2.84ف ن    نیتر(  نشا را  مقدار 
ب  دهدیم ن ی که  شهر  یکینزد  گرا مرکز  و    یبه 

موقع  یبرخوردار ان  تیاز  همچن  یمک است.    ن یممتاز 
( بالا  مسکن  الا2.37تراکم  ب تنوع  و    ن یزم  یکاربر   ی( 

حاک1.39) ال  ی(  فع دسترس  یریپذت یاز  الا،  به    یب
کار  و  ع  متنو ات  ا  یآمدخدم فض ا  ییعملکرد   نیدر 

فضا  ینواح پوشش  درصد  هرچند  سبز    یاست. 
د0.49) به  نسبت  ا  ام است،  متوسط  سطح  در   گری( 

اخص  محسوسش ضعف  ا  مسکن    یه ع  تنو ندارد. 
ن   ترن ییرغم پابه  زی ( ن0.16) ا ن، نش  یسطح  ۀدهندبود

اع  یاز همگن البد  - ی  اجتم ا هو  ی ک الب    تیاست که ب غ
اهنگ است  دیجد  ۀطبق ع، خوش  در  .هم م    ۀمجمو سو
ا ب تثببه   دیرا  ن  کانو ن  ازی انیاع  ۀشدت یعنوا در   یس

نواح گرفت.  نظر  در  ار  ابه واجد    ن یا  یچ خوشه 
ایژگیو انه   یه اینش اخص  ه   و   برخوردار  نواحی  ش

ان  ازیاعی ه  س اشد سرم الا،    یفرهنگ  یۀهستند:  نرخ  ب
ال  الا  اشتغ الک  ، ب دسترس  ت یم و  ه   یمکان  یگسترد

از ا  . ممت تداوم  صورت  ا  نیدر  اخوشه   نیروند،  به   ه
اهسته  ابرابر  یاصل  یه شد؛    ییفضا  ین خواهند  بدل 

س آنکه  ااست ی مگر  ازتوز  یه مداخله   یعیب  یبرا  یاو 
سرما تمرکز  اهش  جلوگ   ه یک گروه   ی ریو  حذف  ااز   یه

 درآمدتر اعمال گردد. کم 

ارم  خوشۀ ن   بندی،خوشه   تحلیل   در  چه ا ای   گر نم
ار  الگویی   است   شهری   تحول   از  شدید   و  متمرکز  بسی

ا  که اری  بلوک  دو  در  تنه ار  شهر  سطح  در  آم  چابه
ه  اهد ه   مش ایویژگی .  است  شد اری  ه  در  خوشه   این   آم

اد ادیر   کالبدی،  و   اقتصادی  اجتماعی،  ابع   مق
ه  انداردشد ار  ایاست ان   را  بالا  بسی  در  که  دهدمی   نش

ایسه  ا  مق ا،خوشه   سایر  ب  وضوحبه   را   آن  وضعیت   ه
ایز اییشاخص  اجتماعی، بعد . درکندمی  متم انند  ه   م

ار  ،(10.76)  سواد  نرخ اخت بت   و(  5.07)  سنی  س   نس
اجران  نفوذ  از  حاکی  ،(17.48)  محل   متولدین   به   مه
هتحصیل   جدید،  جمعیتی  ا    و   کرد  غیربومی  عمدت

ا  که   الگویی  هستند؛ اییجابه   ب اعی  ج   و   سریع  اجتم
ایجمعیت   ورود  احتمال ازار  سوی  از  دارهدف   ه ا  ب  ی

ای اده ن  ایتوسعه   نه ادی   بعد  در.  است  همخوا   اقتص
الکیت  و(  13.15)  رسمی  اشتغال  نرخ  نیز (  2.13)   م

ن  ا ۀنش اه  دهند ایگ ن   این   اقتصادی  بالای  ج اکنا   س
ا   که   است ات   ورود  ب بق به   ط ایه   یا  ترنخ ابل   گذارسرم   ق

البدی،   بعد  در.  است   تفسیر   و (  13.5)  مسکن  تراکم   ک
ع الاست  گیریچشم   طرز  به (  23.06)  مسکن  تنو   و   ب

خت   از ا ایس ازه ا  .دهدمی   خبر  متراکم  و  نوین  وس  ب
انه   این  وجود ا،نش اید  ه أکید  ب   پراکندگی   که  کرد  ت

ایی ار  فض  و(  بلوک  دو  فقط)  خوشه  این  محدود  بسی
ادیر ار  مق الای  بسی اخص   برخی   ب ا،ش ال  ه  وجود  احتم

ه ایداد   تحلیل   رو، ازاین.  دهدمی   افزایش   را   پرت   ه
اضر ارم  محدودیت،  این   پذیرش  با  ح چه   نه   را   خوشۀ 
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نبه ابه به   بلکه  فراگیر،  الگوی  یک   عنوا ک  مث ۀ   ی   پدید
اص ادر و  خ اختار در ن ایی  س ایی شهر فض ه   شناس   کرد

ارچوب، این  در  .است نبه   بلوک  دو   این  چ   موارد   عنوا
اص ا   خ القوه  اهمیت   ب ایبررسی  برای  ب   و   کیفی  ه

ن  این.  شوندمی   مطرح  بیشتر  میدانی ا  دارد  وجود  امک
موقعیت به  نقاطی   چنین  که از  واسطۀ  انی،  ممت  مک

ای  مداخلۀ اده اص  نه ا  خ ایپروژه   ی  مقطعی،  بزرگ  ه
ار اب   تحولات  دچ اشند  شده  غیرمعمول  و  پرشت .  ب

ه   نقش  تواندمی   خوشه   این  رو،ازاین القو   در   ایب
ا   شهری  آتی  تحولات  تحریک   از  پیش   اما  کند،  ایف

اییراستی   نیازمند  تعمیم،  هرگونه   تحلیل   و  میدانی  آزم
 . است ایزمینه   ترعمیق 

ن   ۀخوش ایا نم ویژگی پنجم  با  مناطقی  ای گر  ه
اعیانی فرآیند  در  انه  می و  خنثی  ا   بت است؛  نس ازی  س

جهش دچار  نه  که  ایی  اه ا  فض ی البدی  ک شدید  ای  ه
شده  و  جمعیتی  رکود  وضعیت  در  نه  و  اند 

اندگی قرار دارندعقب  ارتی، این خوشه بیشتر  به .  م ب ع
کم  یا  ایدار  پ ن  میا نواحی  به  بیه  مسیر  ش در  تحرک 

است شهری  سواد   .دگرگونی  نرخ  اجتماعی،  بعد  در 
(0.22( محل  متولدین  به  ن  اجرا مه نسبت  و   )0.08 )

ه ن  در محدود ا انگین قرار دارند که نش ای نزدیک به می
شدید  می تغییر  نواحی  این  جمعیتی  ترکیب  دهد 

ا   ب نسبی  اعی  اجتم پیوستگی  ان  همچن و  نداشته 
اس ه  شد ظ  حف )ت.  گذشته  سنی  اختار  (  -0.21س

ایین   اندکی انگین  از  ترپ   احتمالا    که  است  می

ن  ا ۀنش ا    جمعیتی  دهند بت الخورده   نس ا   ترس   ی
بعد   .است  جوان  نیروهای  ورود  در  کندشدگی در 

( مالکیت  نرخ  ادی،  ولی  0.17اقتص بت  مث اندکی   )
ال ) ار نزدیک به میانگین است و نرخ اشتغ - 0.10بسی

کاهش    ( ن   را  خفیفینیز  ادیر    دهد.می   نشا مق این 
ه هستند؛ وضعیتی   ادی شکنند اکی از پایداری اقتص ح

به  نه  انی خوشه  ۀاندازکه  اعی ای  است  ه جذاب  ه  شد
به  نه  بحرانیخوشه ۀ  اندازو  م  محرو ای  بعد    .ه در 

شاخص  اکثر  نیز  البدی  انگین  ک می ط  خ کی  نزدی در  ا  ه
( شهر  مرکز  تا  فاصله  دارند:  ن  ا تراکم  0.20نوس  ،)

( )0.20مسکن  زمین  اربری  ک تنوع  ع  0.07(،  تنو و   )
ای  پوشش  درصد(.  -0.03مسکن ) بز  فض - 0.13)  نیز  س

ه   این.  است  میانگین  از  ترکم  اندکی  ( اداد ن   ه ا   نش
توسع  این  که  دهندمی نظر  از  نه  ۀ  نواحی  کالبدی 

تجاری و  متراکم  ای  ازیالگوه دچار س نه  دارند،  ه  شد
ه  شد شدید  اخت  زیرس بود  خوش  .اندکم ع،  مجمو   ۀ در 

می  را  به پنجم  ن  انتوا آست در  احیه  ن یک  ن    ۀ عنوا
در تصمیم  که  مناطقی  تأثیرپذیر تحلیل کرد؛  و  گیری 

ای مداخله صورت ورود سیاست  ا سرمایه ه گذاری گر ی
اعیانی سمت  به  است  ممکن  ارجی،  سوق خ ازی  س

نیمه  وضعیت  در  ن،  آ بود  ن در  ا  ی کنند،  و  پیدا  ایدار  پ
انند. چنین نواحی برای پایش و مداخل اقی بم ا ب   ۀ ایست

سیاست  م  ا ادی  زودهنگ زی اهمیت  از  شهری  ن  گذارا
ن   ؛برخوردارند آ آتی  مسیر  می چراکه  ا  تواند ه

س تحولات شهر ۀکنند تعیین  ع و مقیا اشدنو  . ی ب
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 سازی اعیانی   فضایی   - اجتماعی    تفسیر   با   ها خوشه   ترکیبی   تحلیل   . 7  جدول 

  ۀشمار
 خوشه 

ص  وضعیت   فضایی -تفسیر اجتماعی هاویژگی شاخ
 سازیاعیانی

  ۀخوش
1 

حصیلات لکیت  و  ت اشتغال   بالا، نسبتا   ما
 بالا  کاربری  تنوع مناسب، تراکم بالا،

  سازیاعیانی معرض  در زا؛تنش  و گذار  ساختار
 سنتی  اجتماعی پیوستگی با

 آستانۀ در
 سازیاعیانی

  ۀخوش
2 

ص  تمام   زیر   یا پایین سطح  در هاشاخ
وردارکم میانگین،  ایستا و برخ

واحی حرک؛کم  و راکد  ن   مداخلۀ  نیازمند ت
 گرایانهتوسعه

  شرایط فاقد
 سازیاعیانی

  ۀخوش
3 

حصیلات، لکیت،  ت   تراکم اشتغال و ما
 پیشرفته شهری  ساختار بالا؛

واحی  هاینشانه واجد  برخوردار؛ و پیشرفته ن
ص  واحی  شاخ وردار ن  شده سازیاعیان  و  برخ

  و شدهاعیانی
 شده تثبیت

  ۀخوش
4 

ص  ت استاندارد شده   هاشاخ با اختلافا
 غیر متعارف 

واحی   و جمعیتی ترکیب  با محدود و  خاص ن
تبی  کالبدی  ثبا

ورد   و خاص م
حدود؛  بسیار   م

 ناپایدار
  ۀخوش

5 
لی در هاشاخص  اکثر  میانگین،  حوا

 خنثی  و میانی  وضعیت
واحی   مسیرهای به ورود پتانسیل  پایدار؛میان  ن

ختلف  ایتوسعه م
  میانی؛ وضعیت در

 هدایت  قابل
 ( پژوهش   های یافته :  منبع ) 

ن  تحلیل خوشه ا بندی چندمتغیره در این پژوهش نش
پدید که  نه  اعیانی  ۀ داد  ار  ابه چ شهر  در  ازی  س

ایی  به فض ای  الگوه لب  ا ق در  بلکه  خت،  یکنوا صورت 
ع و چندمرحله  ا  متنو ا ب افته است. این الگوه ای بروز ی

انی  بط با اعی ات نظری مرت ازی، به آنچه در ادبی ویژه س
( اران  همک و  ن  اتکینسو ارچوب  چ فریمن  2011در  و   )

هم 2005) ه،  شد مطرح  انی (  اعی ازی راستاست.  س
در به تغییر  از  متأثر  و  تدریجی  فرآیند  یک  ابه  مث

اجتماعیویژگی ای  اس  -ه مقی در  ن،  ساکنا ادی  اقتص
می رخ  در   ۀخوش  .دهدمحلی  نواحی  معرف  اول 

ان سرمایاعیانی  ۀ آست از  ترکیبی  از  که  است  ازی    ۀ س
مطل ایی  فض دسترسی  و  الکیتی  م وب  فرهنگی، 

به  ا  ام در برخوردارند،  کالبدی  و  اجتماعی  ع  تنو اظ  لح
اط شهری   معمولا   وضعیتی شکننده قرار دارند. این نق

ه محدود الا،  در  ب مالکیت  و  تحصیلات  سطح  ا  ب ایی  ه
ن  اختار بومی و میا الا و نزدیکی س ال، تنوع کاربری ب س

ات شهری قرار گرفته  ا وجود این، ضعف  به خدم اند. ب
ع کالبدی، به  ع مسکن، می در تنو تواند این ویژه در نو

ابه  ج و  ابرابری  ن افزایش  مستعد  را  ایی  نواحی  ج
کم  اکنان  س ازد تدریجی  س م    ۀ خوش.  برخوردار  دو

ن  ا ای توسعه نم محروم،  نواحی  از گر  ه  دورماند افته و  نی
ان  تمامی  جری است.  شهری  ازی  نوس ای  ه

اخص  این  ش در  ایی  فض و  اقتصادی  اجتماعی،  ای  ه

ا اط شهری پ اری  تر از سطح میانگین یین نق اخت اند و س
ه داد شکل  را  ه  شکنند و  ا  نکتایست توجه  ۀ  اند.  ابل  ق

ا   ب خوشه  این  شهری  اط  نق تمامی  که  است  ن  آ
ه  اخته محدود شن ای  ه   ۀشده ا غیررسمی  سکونتگ ای  ه

ار   ابه چ آتشدر  ن  اد  همچو آب مراد و  انی  هم آباد  پوش
امل دارند ) ان می ( 5شکل ک دهد که این . این امر نش

سرمایه  منظر  از  ات  مناطق  خدم شهری،  گذاری 
پایین  در  مالکیت  امنیت  و  قرار عمومی  سطوح  ترین 

بیشترین   هدفمند،  مداخلات  نبود  در  و  دارند 
جابه  برای  را  انی استعداد  اعی و  اری  اجب ایی  ازی ج س

داشت خواهند  ان   ۀ خوش  .تحمیلی  نش م   ۀدهندسو
بیت  تث این  اعیانی  ۀشدنواحی  ان  اکن س است.  ازی  س

ای  سرم الای  ب سطوح  از  شهری  اط  و    ۀنق فرهنگی 
بر   دلالت  نیز  کالبدی  افت  ب و  برخوردارند  ادی  اقتص
انی دارد.   از مک اربری و دسترسی ممت ع ک الا، تنو تراکم ب

به  و  است  توجه  ابل  ق نواحی  این  به  اجرت  تدریج مه
ه   کرد اد  ایج شهر  دل  در  را  جدیدی  جمعیتی  اختار  س

انی  ابیاست. این نواحی مصداق اعی ازی انتخ اند که س
ه  گرو ن  آ به در  مرفه،  ای  و   ۀواسطه فضایی  جذابیت 

ه  ادی، جایگزین جمعیت پیشین شد   ۀ خوش .انداقتص
شهری،   نقاط  اندک  تعداد  وجود  با  ارم،  چه

ن  ا ابر  ۀدهندنش انی -نوعی  تمرکز  اعی است.  ازی  س
ای سرم الای    ۀ شدید  ب ع  تنو اقتصادی،  و  انی  انس
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شهر،   مرکز  به  نزدیکی  و  سکونتی  فشردگی  مسکن، 
به  چهره  شهری را  ای  از فض متمایز  و  اص  ار خ بسی ای 

می ایش  اربری نم ک حذف  ا  ب نواحی،  این  ای گذارد.  ه
به  از،  ب ای  اه فض اهش  ک و  شدیدا  عمومی  طرز 

ازیتخصصی ه س افته شد ی توسعه  هرچند ای  اند. 
ار اندک است، اما نقش  اط شهری بسی تعداد این نق

شکل در  شهری  کلیدی  ازی  نوس ن  کلا ای  رونده دهی 
ا می  ایدار و پنجم معرف نواحی نیمه   ۀ خوش  .کنندایف پ

ا   بت اخص   نس ش از  ادلی  متع ترکیب  است.  ا، ایستا  ه
تثبیت  الکیت  م ا  ب ه  جمعیتی  همرا ترکیب  و  ه  شد

ن  ا نش مسیر    ۀدهندبومی،  در  نه  که  است  مناطقی 
گرفته  قرار  البدی  ک نظرجهش  از  نه  و  اختی   اند  زیرس

بحرانی وضعیت  ادر  ب تحرک  ایناند.  ن  فقدا حال، 
ایین  پ و  اخص اجتماعی  ش ن  سرمایبود ای  انسانی   ۀه

انی   ۀتواند این نواحی را در برابر موج آیندمی ازی اعی س

افته   .دکنپذیر  آسیب  ی ع،  مجمو پژوهش در  این  ای  ه
انی نه انی اعی ا الگوی مک ار را بهتنه ابه ازی در چ قت س د

می  می ترسیم  ن  نشا بلکه  ای  کند،  شهره در  که  دهد 
می  پدیده  این  گردشگری،  ارکرد  ک با  احلی  تواند س

هم به بروز صورت  ابی  انتخ هم  و  تحمیلی  هم  ن،  ا زم
هم  منظر  از  ابد.  خوشهی ایی،  فض انی  ط  پوش مرتب ای  ه

انی  اعی پیشرفته  مراحل  ا  بهب ازی،  خوشس و    3  ۀ ویژه 
خوش  اص  خ نواحی  حی  4  ۀنیز  نوا در  تا   عمد دارای ، 

اربری  ک الای  ب اریتراکم  تج ای    و   اداری  خدماتی،- ه
افته  تمرکز فرهنگی آن است که   اند.ی ای  این الگو گوی

ارچوب  چ ن  بدو توسعه  احلی،  س ای  شهره ای در  ه
می  حفاظتی،  و  ازتوزیعی  به ب زمینه تواند  از تدریج  س

حذف   و  جمعیتی  ترکیب  تغییر  فضایی،  ابرابری  ن
ه  ای بومی و کم تدریجی گرو .برخوردار شوده

 
 چابهار   در شهر   سازی اعیانی   های های غیر رسمی با خوشه . انطبلق محدودۀ سکونتگاه 5شکل  

 ( پژوهش   های یافته :  منبع ) 

ایج اصل  نت  در  چندمتغیره   بندیخوشه   تحلیل   از  ح
ار،  شهر ه   تصویری  چابه   فرآیند   از  چندلایه   و  پیچید

انی  ازیاعی ن،  در  که  دهدمی  ارائه  س ای   آ   نیروه

البدی، احلی  بستری   در  اقتصادی  و  اجتماعی  ک   و   س
ال ا  خاص  ایگونهبه   توسعه،درح  در  یکدیگر  ب

امل  ایمدل   برخلاف.  اندتع انی   کلاسیک  ه ازیاعی  س
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ا    که افت   در  عمدت ایب اکلان   مرکزی  ه  و  شهره
اف  واسطهبه اره   شک ا (  Smith, 1996)   ایاج   ورود   ی

انه ب ط  و  خلاق  طبقات  داوطل ال   در  مناطق  به  متوس   ح
بیین (  Freeman, 2005)  شهری   نزول   در   شوند،می   ت

ار ابه ا  چ ه   ب ن   از  که  مواجهیم   ایچندمرحله   ایپدید   درو
ن  و ال  بیرو ه  فع م  خوشۀ  .است   شد ن به   سو   عنوا

ارز  نمونۀ انی   ب ازیاعی ه،تثبیت   س ا هم   شد ا   راست   موج   ب
م انی  امواج  نظریۀ  در  سو ازیاعی  ,.Lees et al)  س

ا  که  ایمرحله   یعنی  است؛(  2016   طبقه   حضور  ب
ط اجران  ترکیب  جدید،  متوس ن  مه الای   تراکم  و  جوا   ب

اربری  ایک اتی  ه ه  اداری-خدم ا   اغلب  و  است  همرا   ب
لت  نقش ا  دو ای  ی اده   فرآیند   تسهیل  در  رسمی  نه

ازی ازس البدی   ب ن   ک ع   این.  است   شده  همزما   نو
انی  ازی،اعی ات  در  س انی،  ادبی ن   به  بیشتر   جه   عنوا
انی  ازیاعی ابی  س ال می   توصیف  انتخ ح  در  آنکه  شود. 

ار،  بومی  زمینۀ ابه ا  چ  از  خاص  ساختاری  ب
ایه  ادی  گذاریسرم   و (  آزاد  منطقۀ  نقش  نظیر )  نه

ای اره الا  فش ایین  به  ب ن  که  است  همراه  پ   به   را  آ
انی  ازیاعی اختاری  س ازدمی   ترنزدیک   س ا   س   ت

اینمونه انه   ه ب ابل،   نقطۀ  در  . غربی  داوطل   خوشۀ   مق
م ا  پیوند  در  دو اطق  ادبیات  ب اشیه   من   و   نشینح

ابه   شهری،  پرخطر ایتوصیف   مش  Skaburskis  ه
and Nelson  (2014  )اقد  نواحی  از  در  دفاعی  توان  ف

ایه   برابر ا   روشنیبه   خوشه  این.  است  گذاریسرم   ب
ه ا ایسکونتگ انیهم   غیررسمی  ه   منظر   از  و  دارد  پوش

نمی   نظری ط   با  متناظر  را  آن  توا انۀ    شرای آست
ابه  اییج ایتحلیل   در  ج ازی   و  شهری  فقر   ه   بازس

باری ا نه   مناطقی،  چنین.  دانست  اج   معرض   در  تنه
  پنجم   موج   در  بلکه  دارند،  قرار  اجتماعی  حذف

انی  ازیاعی ا )  س ا   اقلیمی   مداخلات  محوریت  ب   ی
ای  مستعد(  محورگردشگری  .اندچندگانه   تهدیده

اختار  مثابهبه   اول،  خوشۀ ال  در  س ا  گذار،  ح  الگوی  ب
انی می ایمدل   در  مرحلۀ  ن (  2005)  فریمن  ه   همخوا

ن،  در  که  وضعیتی  است؛ البدی  ترکیب  آ   و   مناسب  ک
الکیت  سطح الا،  نسبتا    م ار  در  ب ام  کن اعی   انسج   اجتم

ایی  سنتی، اده  و  پر خطر   فض   سرمایه   چرخش  برای  آم
ه وجود به  در خوشه این نظری، منظر از. است  آورد

ازی  میان  تنش  تقاطع اختار  حفظ  و  هدفمند  نوس  س

  تحلیل   برای  مناسب  اینمونه  و  دارد  قرار  بومی
از  در  گذارانهسیاست   مداخلات  از  پیش  ف

انی  ازیاعی   نظری،   حیث  از  نیز،  پنجم  خوشۀ  .است  س
ابه  ات   خاکستری در  مناطق   مش ازآفرینی  ادبی   شهری   ب

ن هم  طوربه   قدرت  و   ضعف  آن،  در  که   است   زما
ن .  دارند  حضور ا )Lees et al  که  گونههم  در(  2016. 

اری  کنند،می   مطرح   موج   نظریۀ  در  نواحی   این  از   بسی
م  صورت   شکنندگی   دلیل  به  موقع،به   مداخلۀ  عد

ادی اعی،  سرمایۀ  فقدان  و  اقتص  مدار  در  آرامیبه  اجتم
ایتوسعه ابرابر   ه ابراین،.  گیرندمی   قرار  ن   منظر   از  بن

اخوشه   این  نظری، اید  را   ه ابل   مناطق  ب   مدیریت   ق
  هوشمندانه   مداخلات  با  که  اینواحی  دانست؛

نمی ن   مسیر  توا اآ ایی   عدالت  سمت  به  را  ه   فض
ایت،   .کرد  هدایت ا  چهارم  خوشۀ   درنه   به   توجه  ب

انی  موقعیت ال  و  مک ه  وجود  احتم ایداد اید  پرت،  ه  ب
ارچوب  در ه   چ ایپدید اص   ه   تحلیل   مورد  اینقطه   و  خ

ن  تعمیم  از  و  گیرد  قرار  طورکلی،به   .شود  پرهیز  آ
افته  ایی ن  پژوهش  این  ه ا   زمینۀ   در  که  دهندمی   نش

اص ار،  خ ابه انی   چ ازیاعی انه   س ن به   تنه اب   عنوا ازت   ب
ای ابل  جهانی  رونده   مستلزم   بلکه  است،  تحلیل  ق

ادی،  زمینۀ   تردقیق   درک ایی   و  فرهنگی  نه  بومی  فض
اشد می  نیز افته   این  مقایسۀ .  ب ای ا   ه اینظریه   ب  ه

انی انی   جه ازی،اعی ن   امواج،  الگوی  ازجمله  س ا   نش
انشانه   برخی  اگرچه  که  دهدمی   هستند،   راستاهم  ه

ا ه   بروز  ام ار  در  پدید ایویژگی   واجد   چابه  ه
ای   نیازمند  که  است  فردیمنحصربه    تفسیره

انهبومی  . است محورمحلی گذاریسیاست  و گرای

 گیرینتیجه 5
اضر،  پژوهش ار  شهر   بر  تمرکز  با  ح ن به   چابه   عنوا

ارز  اینمونه ای   از  ب  در  ساحلی   گردشگرپذیر  شهره
ال  ان   توسعه،  ح ۀ   که   داد  نش ازیاعیانی  پدید   این   در  س

ع ا  نو   و   لایهلایه  تدریجی،  فرآیندی   صورتبه   شهره
ابرابر ابدمی  بروز ن ارگیری به . ی  بندیخوشه   الگوریتم ک

اخت  فراهم   بستری  چندمتغیره  ا   س اختار  ت  س
اهدات   طریق  از  نه  شهر  فضایی  - اجتماعی     مش

س  بلکه سطحی، ا ایشاخص  براس  از برگرفته  عینی ه
ایی  نظری  پیشینۀ اس   این .  شود  بندیطبقه   و  شن
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ش، ان  رو اط  دقیق  تفکیک  امک   حسب   بر  شهری  نق
ع  شدت، ازیاعیانی  مرحلۀ   و   نو   و   کرد  فراهم  را   س

اختار اپیدای   س اخت  ن ازس   خرد،   سطحی  در  را   شهری  ب
ار  پذیر،سیاست   ولی خت. این  آشک ا العه  س ات   مط   اثب

ای  در  که  کرد احلی  شهره ا  س بردی   موقعیت   ب   راه
ن ار،  همچو ابه انی   چ ازیاعی انه  س ن   از  تنه   بیرو

ایه )   ، (گردشگری  توسعۀ   آزاد،   منطقۀ   گذاری،سرم
ن از بلکه ایویژگی  در تغییر) درو ن، ه اکنا   تضعیف   س

م ا اعی،  انسج ار  اجتم ازی  فش از(  نوس ه  آغ -به  و  شد
ابدمی   سوق  ترپیشرفته   مراحل  به  سرعت   برخلاف .  ی

ن  ایکلا ن  شهره ازیاعیانی  که   ایرا  در  بیشتر   س
فت  ا ایب ه   ه ار  در  دهد،می   روی  شهر  مرکز   فرسود ابه  چ

اهد ه   و   تکهتکه   پراکنده،  توزیعی  ش   این   از  پیچید
ه ای   خود  که  هستیم  پدید ای   تفاوت  گوی   بستره

اسی   ادی   - سی ای   و  اقتص ای   در  حکمرانی  الگوه   شهره
احلی  اخوشه   تحلیل   . است  س ن   ه ا ایی   امک   شناس

انی  میانی  مرحلۀ ازیاعی   که   جایی  کرد،  فراهم  را  س
البد  هنوز ن   ک ه،  دگرگو ا   نشد اعی   ترکیب   ام  در  اجتم

ال  ع   این.  است  تغییر   ح   برای   تحلیل،  نو
ن سیاست    برای   قدرتمند  ابزاری  شهری  گذارا

ا  پیشگیری  بینی،پیش   شهری   تحولات  هدایت  ی
اس،  همین  بر.  کندمی   فراهم ن   تحقیق  این  اس  داد  نشا

ا   فضایی  تحلیل   که ه   ب ایالگوریتم   از  استفاد  ه
ادگیری ارت   بدون  ی ایگزینی  تواندمی   نظ   برای   معتبر  ج

ای ا    رویکرده اشد  توصیفی  صرف  مفهومی،  منظر  از  .ب
افته  ای أکید   ه ازیاعیانی  که   کنندمی   ت ادل   لزوما    س   مع

ن  اگر  بلکه  نیست،  توسعه ات  بدو   عدالت   ملاحظ
ایی، ای   فض ازوکاره ایسیاست   و   حفاظتی  س برانی  ه  ج

م ا ازتولید  به  تواندمی  شود،  انج ابرابری  ب   حذف   و  ن
ه   تدریجی ایگرو امد  برخوردارکم  و  بومی  ه  در.  بینج

ن،   این  پیوستگی  دارای   هنوز  که   مناطقی   میا
الکیت  اجتماعی، ام  و  محلی  م   هستند،   فرهنگی  انسج

اید نبه   ب ای   عنوا   برابر   در  شهری  آوریتاب   سنگره
ار  ازار  فش ایه   توسعۀ  و  ب اخته   محورسرم   این   .شوند  شن

  تحلیل   برای  دهدمی   ارائه  الگویی  همچنین  پژوهش
انی  ازیاعی ایی  در  س ات  در  که   شهره  ریزیبرنامه   ادبی

ن   شهری ن  ایرا ه   توجه  مورد   تر کم   تاکنو : اندبود
ای ط،  شهره   دارای   و  گردشگرپذیر  ساحلی،  متوس

بردی   موقعیت ادی،  الگوی.  راه   بر   مبتنی  پیشنه
ه ایداد ابل  رسمی،  آماری  ه ازتولید  ق ای  در  ب  شهره

ابه ای  از  بخشی  تواندمی   و  است  مش بزاره  ا
ازیتصمیم  است   طراحی   در  س ایسی ایی  ه ادلانه   فض   ع

ای   بر   .شود  محسوب بن ای   م  بندی،خوشه   دستاورده
نمی ای   از  ایمجموعه   توا اده استی  پیشنه   ارائه   سی
اسب  که  داد ا  متن ایویژگی   ب   تدوین   خوشه   هر  ه

در اییخوشه   شوند.  انۀ   در  که   1  خوشۀ  مانند  ه   آست
انی  ازیاعی اخص   و  دارند  قرار  س اییش انند  ه  افزایش  م

ال   و  مالکیت   رشد   سواد،  نرخ اآن   در  رسمی   اشتغ  ه
ه اهد اییسیاست   دارد  ضرورت  شود،می   مش  ه

ار  برای  پیشگیرانه  و  منعطف   زمین،   قیمت  رشد  مه
بیت ایسرمایه   ورود  از  جلوگیری  و  بومی  مالکیت  تث  ه

اذ  سوداگر   بر   تمرکز  نواحی،  این  در.  شود  اتخ
انیزم  اییمک ن  ه و   مسکن  توسعۀ  چو ارکتی    مش

ازی  تسهیلات ان  برای   نوس اکن   توصیه   محلی  س
اییخوشه   مقابل،  در  .شودمی   که   2  خوشۀ   چون  ه

ایین  ایۀ   سطح  ترینپ اعی  سرم   را   اقتصادی  و  اجتم
ا  و  دارند ایدار  سکونت  ب اپ ال  و  ن   غیررسمی   اشتغ

ازمند  شوند،می  مشخص   و   حمایتی  مداخلات  نی
ازتوزیعی بیت  مناطق،   این   در.  هستند   ب اره،   تث   اج

اربری،  تغییر  محدودیت اخت   تقویت  ک ایزیرس  ه
اتی بکه   از  حمایت  و  خدم ایش اری  ه اعی   همی   اجتم

اشد   داشته   اولویت   تواندمی -به  که   3  خوشۀ   در  .ب
نع ان   نواحی  از  اینمونه   نوا هاعی ا   شد   جمعیت   ب

اجر، الای  نرخ  مه   رسمی   اشتغال   و   تحصیلات  ب
ایی اس اید  گذاریسیاست   تمرکز   شده،  شن ظ   بر  ب   حف

ع اعی  تنو ا  کاربری  تغییرات  کنترل  و  اجتم ابی  ب  ارزی
اشد اجتماعی  اثرات ا   ب ار از  ت   گسست  و  فضایی انحص

ای  توسعۀ.  شود  پیشگیری  اجتماعی   عمومی،   فضاه
اربری   تقویت ایک ان  الزام  و  مختلط  ه ازندگ   به   س

ایت ط رع  اهمیت خوشه این در فضایی عدالت ضواب
اشاخص   از  نامتجانس  ترکیبی  که   4  خوشۀ   در  .دارد  ه

ان  را الا    و  دهدمی   نش حتم  ایپروژه   مداخلات  حاصل   ا
ا ه   ی ایداد ایدار  ه اپ ام  است،  ن  میدانی  مطالعات  انج

  خوشه،   این  در.  است  الزامی  مداخله  هرگونه  از  پیش
ایتحلیل  اسایی برای کیفی   تکمیلی  ه   واقعی  روند شن

اید  تغییرات بستگی  که  5  خوشۀ  .گیرد  صورت  ب  هم
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الای اعی،  ب اختار  و  بومی  سکونت  اجتم   را   سنتی  س
ظ اید  کرده،  حف نبه  ب ا  ایپهنه   عنوا  آوریتاب   ظرفیت  ب

ایی اس   تقویت .  گیرد  قرار  حمایت   مورد   و   شده  شن
خت  ا ایزیرس  از  حمایت   عمومی،   آموزش   محلی،  ه

اغل ارکت  تقویت  و  خرد  مش  در  ساکنان  مش
ایگیری تصمیم  ایتوسعه   نفوذ  از  تواندمی   شهری  ه  ه

ان  تدریجی  حذف  و  بیرونی اکن  در  . کند  پیشگیری  س
  تأثیر   تحت  ویژهبه   که  اینواحی   در  فراتر،  سطح

اید  اند،گرفته   قرار  گردشگری   توسعۀ ن   تعادل  ب   میا
اء ات  ارتق ار  از  حفاظت  و  خدم اخت اعی  س  برقرار  اجتم

اربری   طراحی.  شود ایک ط،  ه ابی  به  الزام  مختل  ارزی
اعی    اثرات ایی  -اجتم الکیت  تثبیت  و  فض  از  محلی  م

ای   مناطق،   این  در.  هستند   فرآیند  این   کلیدی  ابزاره
ایه  خت   در  گذاریسرم ا ازیرس باید  ه  فشار  موجب  ن

ازار  تحریک  و   قیمتی اید  بلکه  شود،  ب ا  ب   تقویت   هدف  ب
  گیری نتیجه   در  .گردد طراحی  محلات  درونی  ظرفیت 

ن، اد  کلا ایالگوریتم  شودمی  پیشنه ه   ه انند   محورداد   م
ادینه   شهری   مدیریت  در  چندمتغیره  بندیخوشه    نه

ا  شوند ن  بروز از  پیش ت ایبحرا ا  کالبدی  ه اعی،  ی   اجتم
ای امرئی  رونده ابل   ن اسایی  ق اشند  هدایت  و  شن .  ب

افته  ایی ن  پژوهش  این  ه ا  که  دهدمی  نش
انی  ازیاعی ای  در  س احلی،  شهره ای   برخلاف   س   شهره

احلی، ه   غیرس   مختلف   سطوح  در  که   است  ایپدید

ادی  اجتماعی، ابدمی  بروز  فضایی  و  اقتص ازمند   و  ی   نی
اهی  گذاریسیاست   در  تلفیقی  و  چندسطحی  نگ

ایت،   .است ار  شهری  مدیریت   درنه ابه ای   و  چ   شهره
ابه ازتعریف  نیازمند  مش ایسیاست   ب ازی  ه   از   نوس

ه ا البدی   صرفا    دیدگ ه   سمت  به  ک ا اعی    نگ   - اجتم
ایی  . هستند فض

 حامی مالی
امی مالی   اله ح ۀ مسؤول، این مق ار نویسند ا به اظه بن

 نداشته است. 

 سهم نویسندگان در پژوهش 
اله  این ازی   دکتری  رسالۀ  از  برگرفته  مق   شهرس

ۀ ۀ  راهنمایی  به   اول  نویسند م  و   دوم  نویسند   و   سو
ۀ  اور ه مش ارم  نویسند اشدمی  چه  . ب

 تضاد منافع 
ن ا اد  هیچ  که  کنندمی  اعلام نویسندگ افعی  تض  در  من

ا رابطه ا و  نویسندگی ب  . ندارند مقاله این انتشار ی

 تقدیر و تشکر 
ن،  ا و    همۀ   از  نویسندگ مشاوره  دلیل  به  افراد، 

ارکتشان مش و  علمی  ایی  و    مقاله  این  در  راهنم تشکر 
کنند. قدردانی می
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